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Fur das Studienjahr 2018/19 hat der Studiengang «Stadt-, Verkehrs- und Raumplanung»
der HSR mit der Gemeinde Schwyz eine Vereinbarung Uber eine einjahrige Zusammen-
arbeit abgeschlossen. Schwyz hat uns fir diese Zeit zahlreiche aktuelle Problem- und
Fragestellungen der Ortsplanung und Gemeindeentwicklung zur Verfigung gestellt. Sie
bildeten eine einjahrige Herausforderung fir die Bachelor-Studierenden, die auf dieser
Basis ihre Studienarbeiten angefertigt haben.

Die thematische Ausrichtung der zu bewadltigenden Aufgaben war dabei sehr unter-
schiedlicher Art: In der vorliegenden Publikation wird eine Auswahl von planerischen
Vorschlagen den Schwerpunktbereichen Raumentwicklung, Verkehr und Mobilitat,
Stadtebau und Stadtentwicklung sowie - der Besonderheit der Gemeinde Schwyz
geschuldet - auch der Landschaftsentwicklung zugeordnet. Den interessierten Leserinnen
und Lesern soll sie einen Einblick in die Ortsplanung Schwyz vermitteln; fir Planungs-
verantwortliche anderer Stadte, Gemeinden und Kantone soll sie ein Leistungs-
ausweis sein und einen Einblick in die Themen und Arbeitsgebiete des Raumplanungs-
studiums an der HSR geben und zeigen, dass die Studierenden innovative und gleichwohl
realitdtsbezogene, umsetzbare Losungen und Planungsideen respektive -massnahmen
ausgearbeitet haben.

Die geschilderte Zusammenarbeit des Studiengangs «Stadt-, Verkehrs- und Raum-
planung» mit einer Partnergemeinde hat eine langjahrige Tradition: Sie ermoglicht es
den Studierenden, ihre Studienarbeiten und Projekte mit einem unmittelbaren Bezug
zu konkreten und aktuellen raumplanerischen Fragestellungen und Herausforderun-
gen auszuarbeiten, sich unter realistischen Bedingungen des Berufslebens mit aktuell
anstehenden Planungsaufgaben auseinanderzusetzen und in direktem Kontakt mit
den Beteiligten Planungsprozesse zu erleben. Die Zusammenarbeit ist aber nicht nur
fur die Studierenden von Vorteil: Die Arbeitsergebnisse sind auch fur Stadte bzw.
Gemeinden selbst von grossem Nutzen. Das beweisen sowohl die zahlreichen positiven
Reaktionen unserer bisherigen Partnerstadte und -gemeinden als auch das regelmassige
Aufgreifen und Weiterfihren studentischer Planungsansatze und -ideen durch die dortigen
Amtsstellen und Bauverwaltungen.

Die Professorin und die Professoren sowie die weiteren Dozierenden am Studiengang
«Stadt-, Verkehrs- und Raumplanung» hoffen, dass die zahlreichen Ideen, Vorschlage und
Projektstudien in Schwyz zu weiteren, konstruktiven und angeregten Diskussionen fuhren
werden und einen Beitrag zu einer nachhaltigen und zukunftsfahigen Entwicklung leisten
kénnen. Wir danken der Gemeinde Schwyz, dabei insbesondere dem Gemeinderat, dem
Vorsteher des Ressorts Hochbau Christof Zumbuhl, dem Abteilungsleiter Hochbau Oliver
Sutter und dem Projektleiter Christian Gruter fir die allzeit tatkréftige und kompetente
Unterstltzung der studentischen Arbeiten.

HSR Hochschule fir Technik Rapperswil

1 k-

Prof. Dr. Joachim Schoffel
Studiengangleiter «Stadt-, Verkehrs- und Raumplanung»
Rapperswil, Oktober 2019
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VON WOHNGEBIETEN IN DER GEMEINDE SCHWYZ

Semesterarbeit
FS 2019
2. Semester

Modul:
Raumentwicklung 2

Dozentin:
Heidi Berger Burger

Im kantonalen Richtplan Schwyz, welcher vom
Bundesrat im Mai 2017 genehmigt wurde, wird
der Begriff Siedlungsentwicklung nach innen
umfassend verstanden. Die Abteilung Hochbau
der Gemeinde Schwyz hat zu diesem Zweck
Gebiete ausgeschieden, welche mittels Bauzonen-
analyse untersucht werden sollen. Diese Gebiete
werden von Studierenden im Frithjahrssemester
2019 innerhalb der Projektarbeit untersucht und
planerisch weiterentwickelt.

Aufgabe

Es gilt, die baurechtlich zuldssigen Bebauungsmog-
lichkeiten im Vergleich zu den tatséchlich realisierten
Bebauungen zu Uberpriifen. Von Interesse sind dabei
die gewachsenen Quartierstrukturen mit besonderen
Identitatsmerkmalen. lhre Weiterentwicklung steht im
Spannungsfeld zwischen dem heutigen Bestand und
der Ausschopfung der Moglichkeiten des Bauregle-
mentes und des Zonenplans sowie einer zusatzlichen
Siedlungsentwicklung nach innen.

Aufgrund der Erhebungen im ausgewahlten Quartier
sollen

1. die wesentlichen Identitatsmerkmale der bestehen-
den Bebauungs- und Nutzungsstruktur erkannt,
beschrieben und bewertet werden;

2. die festgestellten Qualitaten und Maéngel im
Vergleich zum baulichen Bestand und zum
zulassigen Vollausbau gemass Baureglement und
Zonenplan beurteilt werden;

3. Ergédnzungen oder Anderungen an Zonenfest-
legungen und Bauvorschriften vorgeschlagen
werden, welche geeignet wadren, um die
Qualitaten des Gebietes zu erhéhen und die
geforderten Massnahmen umzusetzen;

4. die Méglichkeiten einer zusatzlichen Entwicklung
nach innen gepriift werden.

Vorgehen

In einem ersten Schritt sollen die Studierenden
recherchieren. Insbesondere sind das kantonale
Planungs- und Baugesetz und das Baureglement
sowie der Zonenplan der Gemeinde Schwyz zu
konsultieren. Dabei geht es um eine vertiefte
Auseinandersetzung mit den gesetzlichen Vorschriften
und den planerischen Vorgaben.

Organisation der Arbeiten

Beim auszuwahlenden Untersuchungsgebiet handelt
es sich um ein Quartier (Wohnzone W2L, W2D oder
WG2D), welches aufgrund der eigenen Recherchen
das Interesse geweckt hat. Die Auswahl erfolgt durch
die jeweiligen Arbeitsgruppen und in Absprache mit
der Dozentin. Es ist ein Untersuchungsperimeter mit
einer Flache von ca. 10’000 -12'000 m? pro Studieren-
den nachzuweisen.

Annahmen

Fur den Nachweis der nach Baureglement und
Zonenplan maximaler zulassigen Neubebauung bzw.
baulichen Verdichtung ist davon auszugehen, dass
jeweils 2 bis 3 Kleinparzellen zu neuen Grundsticken
zusammengelegt werden kénnen. Auch einzelne
Grenzumlegungen oder Grenzbereinigungen sind
unter realistischen Annahmen denkbar. Bei der Berech-
nung der Ausnltzungsziffern kénnen Richtwerte
angenommen werden, so dass bei den nachfolgenden
Arbeiten Abweichungen enthalten sein kénnen.

Darstellung

Samtliche Ergebnisse sind in Berichtform auf Blatter im
Format A3-quer darzustellen. Fur die Darstellung der
Plane sind folgende Massstabe zu wahlen:

e Bestandesaufnahme, Mst. 1:1°000
e Baurechtliche Verstosse, Mst. 1:1'000
e Maximal zulassige Neubebauung, Mst. 1:1°000

¢ Anzustrebender Bebauungsplan,
Freiraumkonzept, Mst. 1:500 oder 1:1'000

Partnergemeinde Schwyz — Raumentwicklung 7



GEBIET LARCHENWEG / ST. MARTINSTRASSE

Ausgangslage

Der Bearbeitungsperimerter liegt im Quartier
Larchenweg / St.Martinstrasse ca. 450 m nordwestlich
vom Zentrum der Filiale Schwyz entfernt. Er ist rund
3.6 ha gross und befindet sich an einer Hanglage.
Erschlossen wird das Quartier Uber den Larchen-
weg und die St.Martinsstrasse. Die nachstgelegene
Bushaltestelle «Larchenweg / Kollegi» liegt in 200 m
Entfernung. Ein Wanderweg fuhrt am stdlichen Rand
des Perimeters entlang.

Das Planungsgebiet wird seitlich eingegrenzt vom
Nietenbach und einer Sportanlage mit Tennisplatzen,
hinter der sich die Kantonsschule Kollegium Schwyz
befindet. Hangabwarts in stdlicher Richtung bildet auf
weiten Teilen eine offene Wiese die Begrenzung. Auf
nordlicher Seite entsteht eine neue Wohnsiedlung.

Das Quartier mit 44 Gebduden befindet sich mehr-
heitlich in einer W2L Zone (L = locker) mit maximal
zwei Vollgeschossen. Ein kleiner Teil des Gebietes ist
der Zone W2D (D = dicht) und der Zone W3 (drei
Vollgeschosse) zugewiesen. Einige der Gebaude Uber-
schreiten allerdings die erlaubte Anzahl Vollgeschosse.

Es sind Einfamilien- und Doppeleinfamilienhduser
und auch einige Mehrfamilienhduser im Perimeter
vorhanden.

Viele Hauser wurden am Ende der sechziger- bis
Anfang der achtziger- Jahre gebaut. Im Quartier
wohnt die obere Mittelklasse der Bevélkerung. Die
meisten Gebdude befinden sich in einem guten
baulichen Zustand.

Charakteristik des Gebiets

Das Gebiet selbst lasst sich in drei Teile unterscheiden:
Im ersten Teil im Stden befinden sich ca. 100 Jahre
alte Wohnhauser. Im zweiten mittleren und nord-
westlichen Teil befinden sich viele unterschiedliche
Wohnhauser, die hauptsachlich um das Jahr 1970
gebaut wurden. Zehn Jahre spater entstand der dritte
und norddstliche Teil am Larchenweg.

Quelle Fotoaufnahmen: Verfasser

Die alten Gebadude des Bearbeitungsperimeters, die
am Anfang des 20. Jahrhunderts gebaut wurden,
haben auffallige Krippelwalmdéacher. Der Grossteil der
Ubrigen Gebaude mit spateren Baujahren hat andere
Dachformen, wobei das Satteldach dominiert.

Legende:

== Planungsperimeter
Baute, bestehend
Baute, projektiert
Erschliessungsbereich
Vorplatzbereich
Baum

Hecke

leODOODO

Quelle Plangrundlage: Amtliche Vermessung Schweiz / FL
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Beitrag von:

Ferdinand Teepe
Malaika Heusner
Vanessa Hofmann

Impressionen

Bestandesaufnahme
«Charakteristik»

Aassstab 1:1000




Bestandesaufnahme
«Grenz- und
Gebaudeabstande»

Legende:
Baute, bestehend
Baute, projektiert
Gebéudeabstand

Strassenabstand
Waldabstand

211 1om

Uberschreitungen

Die Garten sind grdsstenteils nach Stden ausgerichtet
und mit Hecken, Strauchern oder Baumen nach aus-
sen getrennt. Besonders im westlichen Teil sind private
von 6ffentlichen Raumen klar getrennt.

Grosstenteils wurde der Garten auf Gebdudeniveau
angehoben. Dies fuhrt teilweise dazu, dass Garten
um einige Meter Uber dem Strassenniveau liegen und
durch StGtzmauern vom 6ffentlichen Raum getrennt
sind.

Ausniitzung

Die Ausnitzungsziffer beschreibt das Verhaltnis der
anrechenbaren Geschossflache zur anrechenbaren
GrundstUcksflache. Die AusnUtzungsziffer gibt vor,
wie dicht eine Siedlung bebaut werden darf.

Im Bearbeitungsperimeter befinden sich Gebaude in
drei verschiedenen Zonen. Dementsprechend gelten
drei verschiedene Ausnutzungsziffern:

W2L: AZ0.35
W2D: AZ0.45
W3: AZ 0.55

Fur die Eruierung des Bestandes wurden Richtwerte
zur Berechnung der Ausnltzung angewendet.
Dies hat ergeben, dass bei rund einem Drittel aller
Bauten die Ausnltzung Uberschritten wurde. Mit
der jetzigen Zonenordnung ist somit Potenzial zur
Innenverdichtung gegeben.

Quelle Plangrundlage: Amtliche Vermessung Schweiz / FL

Grenz- und Gebaudeabstande

Far Bauten bis und mit 20 m Gebaudehbéhe
betragt der Grenzabstand 50% der Gebaudehdhe,
mindestens aber 3 m. Der Gebaudeabstand ist die
kirzeste Entfernung zwischen zwei Fassaden. Er
entspricht der Summe der Grenzabstande.

Der Baubereich regelt den Bereich innerhalb eines
Grundstticks, auf dem ein Gebaude gebaut werden
darf. FUr den Baubereich wird als Abstand von der
Grundsticksgrenze her 50% der zulassigen
Gebaudehohe gerechnet. Des Weiteren sind der
Strassenabstand mit 3 m sowie der Waldabstand mit
15 m zu berUcksichtigen. Abstand von der Grund-
stlicksgrenze:

W2L: 35m
wW2D: 35m
W3: 5m

Uberschreitungen

Im Betrachtungsperimeter gibt es einige kleine
Uberschreitungen des Baubereichs. Bei den Gebauden,
die am Anfang des 20. Jahrhunderts gebaut wurden,
gibt es Baubereichsverletzungen. Dies liegt daran,
dass es im jeweiligen Baujahr noch keine gesetzliche
Regelung gab.

Auch der Waldabstand im westlichen Teil des Gebietes
wird nicht eingehalten. Insgesamt hélt rund die Halfte
der Gebaude den Baubereich ein.

Die alteren Gebdude des Quartiers halten auch hier
die gesetzlichen Vorgaben nicht ein, da diese erst zu
einem spateren Zeitpunkt eingefthrt wurden. Auch
einige neuere Gebdude im Quartier unterschreiten die
vorgeschriebenen Grenzabstande. Zusammenfassend
halt lediglich die Halfte der Gebaude die gesetzlichen
Abstande ein.

O
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Lésungsansatze

Um das Potenzial, welches sich zur Verdichtung
nach innen anbietet, auszuschépfen, wurden fur
das Quartier Larchenweg / St.Martinstrasse vier
Massnahmen ausgearbeitet.

Massnahme 1: zusatzlicher Neubau

Die erste Massnahme betrifft das Grundstick mit
der Nr. 528. Das 1’055 m? grosse Grundstick hat ein
Geschossflachenpotenzial von 150 m?. Dies ist das
grosste Potenzial im ganzen Betrachtungsperimeter.
Daher eignet sich dieses Grundstiick besonders gut,
um nach innen zu verdichten. Weil der unbebaute
Baubereich gross ist und sich das Gebdude nur
in einer Halfte des Bereiches befindet, ist dieses
Grundsttick ideal fur einen zusatzlichen Neubau.
Mit 150 m? potenzieller Geschossflache lasst sich
ein sogenanntes «Tiny House» auf dem Grundstlck
bauen. Die Gebaudegrundflache soll 75 m? betragen,
das Haus 2-geschossig sein und ein Flachdach auf-
weisen. Um die fur den Bau bendtigte Grinflache
auszugleichen, wird das Dach begrint. Mit dem
Neubau wird die erlaubte Ausnltzungsziffer von 0.35
erreicht. Der 2-geschossige Neubau ist zonenkonform.
Auch die baurechtlichen Vorschriften fir den Neubau
sind eingehalten. Es steht im Baubereich und der
Gebaudeabstand zum anderen Haus ist korrekt.

Grundstiick Nr. 528

(#1) Bsp. Neubau

Massnahme 2: Aufstockung

Die zweite Massnahme wird auf dem Grundsttick
mit der Nr. 3206 vorgenommen. Das 859 m? grosse
Grundstiick hat ein Geschossflachenpotenzial von
96 m2. Um zu verdichten, wirde eine Aufstockung
oder ein Anbau in Frage kommen. Weil aber auf dem
Grundsttick nicht unnétig Griunflache bebaut werden
soll und die Zone 2-geschossige Gebaude zulasst,
liegt eine Aufstockung des Gebaudes auf der Hand.
Es ist eine Aufstockung mit 96 m? Flache, damit die
erlaubte AZ von 0.35 erreicht wird. Zudem bleibt so
gegen stidwesten Platz, der fir eine Terrasse genutzt
werden kann. Die Beeintrachtigung der Sicht fur die
Bewohner der dahinterliegenden Gebaude wird als
zumutbar erachtet.

Grundstiick Nr. 3206

(#2) Bsp. Aufstockung
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Massnahme 3:

Abriss Garage und 2-geschossiger Anbau

Die dritte Massnahme ist ein Vorschlag fur das
Grundstlck mit der Nr. 3097. Das 903 m? grosse
Grundstlck hat ein Geschossflachenpotenzial
von 89 m2. Anstelle der Autogarage mit einer
Grundflache von 42 m? liesse sich an derselben
Stelle ein 2-geschossigen Anbau realisieren. Der
Anbau soll mit 66 m? Grundflache grosser sein,
damit die AusnUtzungsziffer von 0.35 erreicht
werden kann. Unmittelbar hinter dem 2-geschossigen
Anbau steht kein anderes Gebdude. Somit ist keine
Sichtbeeintrachtigung gegeben. Der 2-geschossige
Anbau ist zonenkonform. Auch die baurechtlichen
Vorschriften fur den Anbau sind eingehalten. Der
Gebdude- und Grenzabstand ist nicht mehr bei
2.5 m, sondern bei 3 m und verschiebt sich beim
neuen Anbau um 2 m in sidwestliche Richtung, weil
die Grundflache des Anbaus grosser als die Flache der
jetzigen Garage ist.

Grundstiick Nr. 3087 (#3) Bsp. Anbau

Massnahme 4:

Aufzonung von einer W2L zu einer W3 Zone

Um nach innen verdichten zu kénnen, braucht es eine
Ausnitzungsziffer, die bei schon bebauten Grund-
stiicken ein Potenzial zur Verdichtung zuldsst. Im
Quartier befinden sich die Zonen W2L, W2D und W3.

Ziel ist, die W3 Zone, die bisher nur aus vier GrundstU-
cken besteht, im Nordwesten um sechs Grundstiicke
zu erweitern. Somit ware der komplette untere Rand
des Betrachtungsperimeters eine W3 und keine W2L
Zone mehr. Die erlaubte Ausnitzungsziffer wird so
von 0.35 auf 0.55 erhéht und es darf zusatzlich ein
Vollgeschoss mehr gebaut werden.

Plan unten:

Legende:

Aufzonung

al

Quelle Plangrundlagen: Amtliche Vermessung Schweiz / FL

Quellenangaben Referenzbilder:

(#1) Referenzbild Tiny House.
Camper Style GbR, 2018. Online verfigbar unter https.//de.camperstyle.net/tiny-house-deutschland-oesterreich-schweiz/

(#2) Referenzbild Gebaudeaufstockung.
Bernhard Mittermayr. 2018. Online verfligbar unter http:/lassy.at/home/projekt.php?id=54

(#3) Referenzbild Gebdudeanbau.
Martanka O., 2019. Online verfugbar unter https://www.pinterest.ch/pin/430023464416156880

Verdichtungsgebiet
mit Aufzonung

e ]
Massstab 1:1500



Beitrag von:

Daniel Friedlos
Maxime Jeanneret
Philipp Arnold
Xenia Schmid

Lageplan

Impressionen

Visualisierung
Ist- Zustand
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Quelle Plangrundlage: Geodata © swisstopo

Das rund 45’000 m? grosse Gebiet Tschaibrunnen liegt
Ostlich des Zentrums der Gemeinde Schwyz an einer
Hanglage am Fuss der Mythen und mit guter Aussicht
auf den gesamten Talkessel von Schwyz. Oberhalb
des Gebietes liegt der Hinter-Tschaibrunnen-Wald. Das
gesamte Gebiet liegt in einer «Wohnzone 2 dicht,
(W2D)». Einige Grundstiicke sind noch uniberbaut
oder unternutzt und bieten sich somit fir eine
Verdichtung an.

Quelle Fotoaufnahme «Chalets der 50er-Jahre»: Verfasser

Quelle 3D-Plangrundlage: Geodata © swisstopo

Charakteristik des Gebiets

Es ist deutlich erkennbar, dass dieses Gebiet nicht
in einem Zuge Uberbaut wurde, denn es sind
Zeitepochen mit verschiedenen Baustilen ersicht-
lich. Die ersten Bauten des Quartiers sind vor der
Einfihrung des Planungs- und Baugesetz
entstanden. Daraus ergibt sich ein heterogenes
Erscheinungsbild aus alten und neuen Bauten.
Besonders die Chaletbauten aus den dreissiger-
bis funfziger Jahren tragen zum Charakter des
Gebiets bei. Auch ein stattliches Wohnhaus aus
dem spaten 16. Jahrhundert pragt das Quartierbild.
Weitere Qualitdten des Gebiets zeigen sich in der
Grosse der Grundstticke und den dazugehérenden
grossziigig angelegten Garten.

Potenzial

Bestehendes Verdichtungspotenzial im Gebiet

ist besonders gut an der heutigen Ausniltzung
sowie dem Bauzustand der Gebdude ablesbar.
Grundstlcke mit tiefer Ausndtzung und mit
Gebéauden in schlechtem baulichen Zustand bieten
sich zur Verdichtung an. Weiter auf dem Plan auf Seite
12 sind diese beiden Kriterien ersichtlich.

Partnergemeinde Schwyz — Raumentwicklung 11



Quelle Plangrundlage: Amtliche Vermessung Schweiz / FL

Massnahmen

Ausbau-Etappe 1

In naher Zukunft kann die Weiterentwicklung und
die Verdichtung des Gebiets durch die Bebauung der
beiden Grundstiicken mit grossen Baulandreserven
vorangetrieben werden. Das Grundstlick mit der
Nr. 2017 wird mit zwei Mehrfamilienhdusern mit je
zwei Vollgeschossen und Attikageschoss bebaut. Hier
entstehen bis zu sechs neue Wohneinheiten.

12 Partnergemeinde Schwyz — Raumentwicklung

Auf dem Grundstlick mit der Nr. 1282 entstehen
vier neue Mehrfamilienhduser, somit ist die
Grundstiick ausgenutzt. Mit der neuen Uberbauung
entstehen bis zu zwolf neue Wohneinheiten.

Ausbau-Etappe 2

In einem nachsten Schritt werden unternutzte
Grundsttcke zusammengelegt und neu bebaut. Die
Grundstlcke mit den Nr. 3562 und 3563, in welchen
der Ausbaugrad knapp unter 50% liegt, sind in der

AusnUtzungsziffer /
Sanierungsbedarf



2. Etappe zu verdichten. Als Ersatzneubauten sind
Mehrfamilienhduser mit je drei Wohneinheiten
vorgesehen. Dieser Schritt ist auch auf dem Grundstlck
mit der Nr. 2846 (Ausbaugrad 38%) vorgesehen. Das
bestehende Gebdude wird durch zwei neue
Mehrfamilienhduser mit je drei Wohneinheiten ersetzt.

Uberbauungsordnung

Um eine geregelte Bebauung im Quartier zu gewahr-
leisten und die Qualitat zu erhalten, wird Uber das
ganze Gebiet Tschaibrunnen eine Uberbauungs-
ordnung gelegt. Folgende Gestaltungsgrundsatze sind
im Gebiet Tschaibrunnen zwingend einzuhalten:

e Dacher sind in Form eines Satteldaches auszu-
gestalten. Die Ausrichtung des Giebels muss sofern
moglich mit den umliegenden Gebauden Uberein-
stimmen. Die maximale Steigung des Daches ist
45°. Die minimale Steigung betragt 25°.

¢ Die Fassadenldnge darf 20 m nicht Uberschreiten.

¢ Neubauten an der Rickenbachstrasse liegen
zwingend mit einer Fassade auf der Strassen-
baulinie. Die Strassenbaulinie weist einen Abstand
von 3 m zur Rickenbachstrasse auf.

Schlusswort

Der ausgearbeitete Vorschlag zeigt deutlich auf, dass
das Gebiet Tschaibrunnen Potenzial fir Verdichtung
aufweist. Der Uberbauungsvorschlag ist in zwei
Etappen aufgeteilt und zeigt eine realistische
Entwicklung der Quartiers Tschaibrunnen auf. Die
Erarbeitung der Massnahmen zur Verdichtung erfolgte
unter Berlcksichtigung des Bestandes. Anhand
einer Uberbauungsordnung wird sichergestellt, dass
Uberbauungen mit massvollen Volumen und
angemessener Gestaltung entstehen. Dadurch kann
gewshrleistet werden, dass der Quartiercharakter
erhalten bleibt und in Zukunft weiter gestérkt wird. In
dem vorgesehenen Endzustand wird das Quartier nach
wie vor von Punktbauten mit Satteldéchern gepragt.

Visualisierung
End- Zustand nach
Ausbau-Etappe 1 (orange)
Ausbau-Etappe 2 (turkis)

Quelle 3D-Plangrundlage: Geodata © swisstopo

Partnergemeinde Schwyz — Raumentwicklung 13



IN SIEDLUNGSERWEITERUNGSGEBIETEN

Im Modul Raumentwicklung 3 wird ein
Gestaltungsplan mit seinen wesentlichen
Elementen erarbeitet. Als Grundlagen dienen
ein vorab durch die Studierenden erarbeitetes
Richtkonzept und eine darauf basierende
Landumlegung.

Aufgabenstellung

Im dritten Semester erarbeiten die Studierenden
erstmals eigenstdndig einen Sondernutzungs-
plan. Die Semesterarbeit umfasst den Entwurf des
Gestaltungsplans mit den drei Bestandteilen «Sonder-
bauvorschriften», «Situationsplan» und «Planungs-
bericht». Formell muss die Arbeit in der Form vorliegen,
wie sie der zustandigen Fachstelle beim Kanton zur
Vorprifung eingereicht werden wiirde.

Damit fur den jeweiligen Bearbeitungsperimeter
praxisnah eine Vorgehensstrategie entwickelt
werden kann, sollen exemplarisch die raumplanerischen
Instrumente angewendet werden. Dazu wurden in drei
Arbeitsschritten ein Richtkonzept, eine Landumlegung
und nachfolgend ein Gestaltungsplan ausgearbeitet.

Der Gestaltungsplan verlangt eine qualitatsvollere
Uberbauung, Erschliessung und Gestaltung, als dies
mit der Regelbauweise erreichbar ist. Gestaltungs-
plane gelten in Ergédnzung zu Bauregelement und
Zonenplan als Grundlage fir das anschliessende
Baubewilligungsverfahren.

Bearbeitungsgebiete

Zur Verfugung stehen die beiden ausgewahlten
Gebiete «Rdsslimatt» und «Hof Il», beide sind im
kantonalen Richtplan als Siedlungserweiterungs-
gebiete ausgeschieden. Sie sollen, wenn die
Kapazitdten in den bestehenden Bauzonen
ausgeschopft sind, in rund 10 - 20 Jahren eingezont
werden.

Der Bearbeitungsperimeter Rosslimatt in der
Filiale Seewen liegt direkt stdlich des Bahnhofs
Schwyz und befindet sich in den OV-Guteklassen
B und C. Ostlich des Areals befindet sich ein eher
dicht bebautes Wohnquartier (41-120 EW / ha). Das
Bahnhofsgebiet ist von Gewerbenutzungen gepragt.
Gemass kantonalem Richtplan (Stand 2017) befindet
sich sudlich des Perimeters eine Fruchtfolgeflache.

Der Bearbeitungsperimeter Hof Il in der Filiale
Ibach liegt stdlich des Kerns der Filiale Schwyz. Die
umliegenden Gebiete sind von Wohnnutzungen
gepragt. Sudlich des Perimeters wurde vor kurzer
Zeit eine neue Wohnuberbauung fertiggestellt
(rot eingefarbt im Plan). Das Gebiet liegt ebenfalls in
den OV Guiteklassen B und C. An der 6stlichen Grenze
des Perimeters steigt das Gelande an und schliesst den
Perimeter rdumlich ab.

Quelle Plangrundlage: Amtliche Vermessung Schweiz / FL
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GESTALTUNGSPLAN ROSSLIMATT

Projektgrundlage

Richtprojekt

Das Richtprojekt «Rdsslimatt» wurde vorgdngig
erarbeitet und dient dem Gestaltungsplan als
Grundlage. Das Richtprojekt sieht eine Gesamt-
Uberbauung vor. Sie besteht aus 13 flunfeckigen
Gebauden, welche sich durch ihre Anordnung gut in
die Umgebung und gewachsene Struktur einflgen.
Gleichzeitig kann eine hohe Ausniitzung erreicht wer-
den, welche in Richtung des Siedlungsrandes leicht
abnimmt. Die Gebaude konnen stadtebaulich als
zwei Gruppen gelesen werden, welche verschiedene
Freirdume generieren. Durch ihre Anordnung 6ffnen
sich beim Durchqueren der Siedlung immer wieder
neue Blickwinkel. Architektonisch sollen die Gebaude
mit Sattelddcher ohne Dachvorsprung ausgestaltet
werden. Weiter sollen dank Loggien anstelle von
Balkonen die geometrischen Formen der Gebaude
unverfalscht zur Geltung kommen. Im Ubergangs-
bereich zum Zeughausareal hin ist zudem ein
offentlich zuganglicher Platz mit publikums-

orientierten Erdgeschossnutzungen geplant.

Rahmenbedingungen

e Sachplan Fruchtfolgeflachen (FFF): Gemass
Sachplan FFF muss der Kanton Schwyz Fruchtfolge-
flachen im Mindestumfang von 2'500 ha sichern.
Dies ist im Gebiet Résslimatt zu berticksichtigen, da
sich ein Teil der heutigen Landwirtschaftsflache in der
Uberlagerten Fruchtfolgeflache 2. Klasse befindet.

e Larmschutzverordnung (LSV): Das Thema Larm stellt

im Areal Rosslimatt gemass der Karte «Larmbe-
lastung durch den Strassenverkehr in der Nacht» des
Bundesamts fur Umwelt BAFU kein zentrales
Problem dar. Trotz der Lage an der Hauptverkehrs-
achse «Gotthardstrasse K1» liegt der gesamte
Perimeter sowohl am Tag als auch in der Nacht unter
den Grenzwerten fur eine reine Wohnnutzung (ES II).

e Gewasserschutzverordnung (GSchV): Ausserhalb
des stdlichen Perimeters befindet sich der Nieten-
bach, welcher eingedolt gefihrt wird. Bei einem
Extremereignis kann der Bach nach Aussagen des
Kantonsforstamts, Fachbereich Naturgefahren,
im Gebiet Résslimatt zu Uberschwemmungen
fahren.

e Kantonaler Richtplan: Der Richtplan bezeichnet
die maximale Ausdehnung des Siedlungsgebiets.
Einzonungen sind demnach nur in den Richtplan
gekennzeichneten Siedlungserweiterungsgebieten
moglich. Das Gebiet Rosslimatt hat sich
gemass kantonaler Richtplan durch seine Bahn-
hofsnahe als Entwicklungsschwerpunkt mit einer
mittleren bis hohen Dichte zu entwickeln. Dies
kénnen Wohn-, Misch- oder Zentrumszonen sein.

e Kommunaler Richtplan: Das Areal Rosslimatt ist im
kommunalen Richtplan als Wohn- / Mischgebiet
mit zweiter Prioritat fur die Entwicklung eingetra-
gen. Ziel ist eine Realisierung von hochwertigen
Wohn- und Mischnutzungen mit mittlerer Dichte.

e Zonenplan - Teil Siedlung: Das Areal Rdsslimatt
befindet sich gemass rechtskraftigem Zonen-
plan in der Landwirtschaftszone mit teilweise
Uberlagerter Fruchtfolgeflache. Im Norden des
Perimeters befinden sich Zentrumszonen. Bei der
Planung des Résslimatts ist die Entwicklung des
Zeughausareals im SUdwesten des Perimeters
entlang der Bahnlinie zu berticksichtigen. Uber
das Zeughausareal wird in nachster Zeit eine
kantonale Nutzungsplanung aufgestellt. Es ist
entsprechend zu bertcksichtigen, dass sich die Aus-
gangslage fir das Areal Résslimatt verandern wird.

Planungsablauf
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Gestaltungsplan und Sonderbauvorschriften
Nachfolgend sind einige exemplarische Artikel der im
Rahmen dieser Arbeit erstellten Sonderbauvorschriften
fur das Gebiet Rosslimatt aufgelistet:

Art. 1. Zweck und Ziele der Planung

! Der «Gestaltungsplan Résslimatt» bezweckt die
Sicherstellung einer gesamtheitlich konzipierten
Bebauung mit hoher architektonischer Qualitat, die
sich gut in die Umgebung einfugt.

2 Insbesondere werden folgende aus dem Richtprojekt
abgeleiteten Ziele verfolgt:

e Schaffung der Voraussetzungen flr eine orts-
baulich und architektonisch besonders gut
gestaltete Uberbauung mit einer hohen Wohn-,
Arbeits- und Aufenthaltsqualitat;

e Definition der Bauten beziglich Lage, Volumen
und Gestaltung;

e Sicherstellung von grossziigigen und zweck-
massigen Erholungs- und Aussenrdumen von hoher
Qualitat unter Bericksichtigung des angrenzenden
Siedlungsrandes;

e Sicherstellung einer effizienten, landsparenden und

Art. 2. Fachgutachten

' Zur Beurteilung, ob ein Bauvorhaben den qualitati-
ven Zielsetzungen des Gestaltungsplans entspricht,
kann der Gemeinderat auf Kosten der Bauherrschaft
ein Fachgutachten in Auftrag geben. Das Fach-
gutachten ist zusammen mit dem Bauprojekt
offentlich aufzulegen.

Art. 8. Gebaudeeingédnge

' Die Gebaudeeingange sind an den im Situationsplan
bezeichneten Fassadenlinien zu erstellen. Sie sind von
der Fassade um mindestens 2 Meter zurlckversetzt
anzuordnen.

2 Der Unterstand dient einerseits als Wartebereich und
andererseits fur die Anordnung der Briefkdsten sowie
die Sonnerie.

Art. 17. Dachgestaltung

' Als Dachformen auf den Hauptbauten sind Sattel-
dacher mit minimal 25 bis maximal 35 Grad Dach-
neigung zulassig. Kreuzgiebel und Walmdacher sind
nicht zulassig.

2 Die Firstrichtung ist entsprechend der im Situations-
plan eingezeichneten Firstlinie auszufuhren.

verkehrssicheren Erschliessung, einer gut gestalte-
ten Parkierung sowie einer zweckmassigen Ver- und
Entsorgung;

3 Fur die Dacheindeckung sind dunkelbraune oder
dunkelgraue Materialien zu verwenden.

4 Fur Dachaufbauten und Dacheinschnitte gilt § 60
Abs. 3 PBG lit. b). Als Aufbauten sind nur Schlepp-
gauben zulassig.

e Gewabhrleistung der Durchlassigkeit des Areals fur
offentliche Fuss- und Velowege;

e Anwendung einer verdichteteten und energie-

A . > Technische Aufbauten wie Kamin- und EntlUftungs-
effizienten Bauweise.

anlagen und Anlagen zur Gewinnung oder Umwand-
lung von erneuerbarer Energie sind unauffallig zu
gestalten. Form und Farbe sind an die Dacher anzupas-
sen. Sonnenkollektor- oder Photovoltaikanlagen sind
auf den Hauptdéachern flachenbindig einzubauen. Sie
durfen die Mantellinien Uberschreiten.
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GESTALTUNGSPLAN HOF I

Ausgangslage

Um das Bevolkerungswachstum der kommenden
Jahre aufnehmen zu kénnen, beabsichtigt die
Gemeinde Schwyz, das Gebiet «Hof II» zukUnftig in das
Baugebiet zu integrieren. Ziel der Semesterarbeit war
es, moglichst praxisnah eine Vorgehensstrategie fur das
Areal zu entwickeln. Exemplarisch dafur waren die drei
Planungsschritte «Richtkonzept», «Landumlegung»,
«Sondernutzungsplan» der Reihe nach zu durchlaufen
und in einem Planungsbericht zusammenzufassen.

Richtprojekt

Das Richtkonzept «Hof lI» hat zum Ziel, raum-
planerische Aspekte, wie eine hohe Ausnutzung auf
dem Areal stadtebauliche Qualitat mit hochwertigem
Wohnraum und optisch ansprechendem Freiraum
zu verknupfen. Dies alles mit Ricksichtsnahme auf
die Eigenheiten und Anforderungen des betreffen-
den Areals. Um diese Ziele zu erreichen, wurden
aufbauend auf der Analyse Referenzprojekte fir die
Baustruktur und den Freiraum hinzugezogen.

Siedlungskonzept

So wurde in der Mitte und an der sutdlichen
Perimetergrenze des Quartiers die Baukorperstruktur der
im Stiden gelegenen Uberbauung Mythen-Hof weiter-
gefuihrt. Ziel war es, den optischen Ubergang
zwischen den Quartieren zu verringern. Entlang
der restlichen Perimetergrenze wurde auf langliche
Bauvolumen gesetzt, wie sie in naher Zukunft in
der Siedlung «Obermaihof Luzern» anzutreffen sein
werden. Dadurch war es méglich, die Siedlung gegen
Larmimmissionen sowie landschaftliche Gegeben-
heiten und umgebende Siedlungsstrukturen sinnvoll
abzugrenzen.

)

Quelle Plangrundlage: Amtliche Vermessung Schweiz / FL

Freiraum und Wegkonzept

Fur das Areal war zudem ein Freiraum- und
Wegkonzept mit hoher Durchlassigkeit und
uneingeschrankten Sichtbeziehungen wichtig.
Entlang der Hauptverbindungsachsen Uber das Areal
soll es zu jedem Zeitpunkt moglich sein, die historische
«FUnf-Franzen-Kapelle» zu erblicken. Erganzt wird
das Wegnetz mit grosszligigen Freirdumen und
hochwertigen Aufenthaltsplatzen. Fur die Quartier-
bewohner, aber auch fir Personen, die das Gebiet nur
durchqueren, stehen damit jederzeit ansprechende
Aussenraume zum Aufenthalt zur Verfligung.

Landumlegung

Damit alle Eigentimer auf dem neuen Areal ein sinn-
volles und nutzbares Grundsttick erhalten, ist eine
Neuparzellierung nétig. Das Planungsinstrument dazu
ist die «Landumlegung». Um Konflikte zu vermeiden,
ist es wichtig, die neuen Grundstticke nach gewissen
Prinzipien zu verteilen. Alle Grundstlcke mussen
erschlossen und selbstandig Gberbaut werden kénnen.
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Sondernutzungsplan Sonderbauvorschriften

Die Sonderbauvorschriften sind ebenfalls Teil des
Sondernutzungsplanes. Diese Vorschriften sind rechts-
gultig fur die Planung eines Projektes im Perimeter des
Sondernutzungplanes.

Planungsbericht

Zum Sondernutzungsplan gehort ein Planungsbericht
gemass Art. 47 RPV. Dieser verfolgt drei Hauptziele:
¢ Er hilft, vollstandige und zweckmassige Planungen

zu erarbeiten und so deren Qualitat zu fordern.
Inhalt Gestaltungsplan «Hof lI»

Im Fall «Hof Il» heben sich die Sonderbauvorschriften
vor allem in folgenden Punkten vom Baureglement ab:

e Er informiert die Bevolkerung in verstandlicher
Weise Uber die Planungsvorlage.

¢ Er informiert die Genehmigungsbehétrde Uber

. 7 Die L d Grosse der Baut ird Uber d
Inhalt, Ziel und Zweckmassigkeit der Planvorlage. & Lage un fosse der Bauten wird uber den

Situationsplan und die Schnitte exakt eingeschrankt.
Der Planungsbericht ist somit das zentrale (jper die Fassade vorspringende Gebaudeteile wie
Instrument, um den Ablauf, die Ziele und Entscheide Vordacher, Dachvorspringe und Balkone sind
eines Planungsprozesses sowie die Abwagung der  picht zulgssig. Hinzu kommen weitere Vorschriften
betroffenen Interessen transparent zu machen. beziiglich der Gestaltung sowie Art und Mass der
Zusatzlich  zur  Erlauterung des Richtprojekts  Nytzung. Da sich im Perimeter geschiitzte Bauten
wurde im  Planungsbericht eine Interessens-  pefinden, wird darauf speziell eingegangen und deren
abwagung vorgenommen. Auch sollen die  grhalt vorgeschrieben. Ebenfalls abhangig vom Projekt

Vorteile des Sondernutzungsplans gegenuber der \yyrde in diesem konkreten Fall die Etappierung exakt
Regelbauweise aufgezeigt werden. Abschlies-  yorgeschrieben.

send wird im Bericht Uber das weitere Vorgehen
informiert.
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RAUMLICHES KONZEPT UND
ANDERUNG DER KOMMUNALEN RICHTPLANUNG

Stldienarbeit Gegenstand der Semesterarbeit im Herbst-
HS 2018/19 semester 2018 ist die Erarbeitung einer Teil-
5 SiEmEsita revision der kommunalen Richtplanung der

Modul: Gemeinde Schwyz. In einem ersten Schritt
Raumentwicklung 5

sollen dabei der bestehende Richtplan auf seine
DR Aktualitit hin iiberpriift sowie iiber- und neben-
Esther Casanova
Martin Schlatter geordnete Instrumente aktuelleren Datums
gesichtet werden. Mit diesen Erkenntnissen soll
in einem zweiten Schritt ein Raumkonzept fiir
die Gemeinde Schwyz ausgearbeitet werden.
Aufgabe ist es dann, dieses Raumkonzept
beispielhaft in die Richtplanung der Gemeinde
Schwyz zu uberfiihren.

Aufgabenstellung

Die Semesterarbeit umfasst die Erarbeitung einer
Teilrevision der kommunalen Richtplanung der
Gemeinde Schwyz. Dementsprechend ist eine Vorlage
fur eine Teilrevision der kommunalen Richtplanung
bis Stand Vorprifung beispielhaft auszuarbeiten.
Der Erarbeitungsprozess soll dabei in drei Phasen
gegliedert werden:

Grundlagenstudium

Aus der Sichtung der rechtskraftigen kommunalen
Richtplanung und der Uber- und nebengeordneten
Planungsinstrumente sowie aus der Aufarbeitung der
wichtigsten statistischen Eckdaten zur Entwicklung der
Gemeinde Schwyz sollen Inhalte fir ein Raumkonzept
abgeleitet werden.

Konzepterarbeitung

Fur die Gemeinde Schwyz soll ein aus Plan und Text
bestehendes Raumkonzept mit den inhaltlichen
Schwerpunktthemen Siedlung, Verkehr, Natur und
Landschaft sowie Ver- und Entsorgung erarbeitet
werden.

Uberfiihrung des Raumkonzepts in die kommu-
nale Richtplanung

Im Rahmen einer Vertiefung soll anhand von drei
Themen aufgezeigt werden, wie das Raumkonzept
bzw. dessen Inhalte im kommunalen Richtplan
behordenverbindlich verankert werden.

Als Produkt der Semesterarbeit geht letztendlich
ein strukturierter Planungsbericht nach Art. 47 RPV
hervor, welcher die Erarbeitung des Raumkonzepts
und die Teilrevision der kommunalen Richtplanung
sowie das gesamte Vorgehen dokumentiert.
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ANDERUNG KOMMUNALER RICHTPLAN, 1

Ausgangslage

Eines der wichtigsten Ziele der Gemeinde ist die
Innenentwicklung. Diese entspricht auch dem
Raumplanungsgesetz. Im Rahmen der kommunalen
Richtplanung ist ein Raumkonzept zu erstellen, dessen
Inhalte in einem weiteren Schritt in der kommuna-
len Nutzungsplanung grundeigentimerverbindlich
geregelt werden sollen.

Gemadss dem Bundesinventar der schitzenswerten
Ortsbilder der Schweiz von nationaler Bedeu-
tung (ISOS) sollen im Ortskern maoglichst wenige
Umnutzungen stattfinden, damit das Zentrum
lebendig bleibt. Das Zusammenwachsen der Dorfer
soll gestoppt und die Siedlungsrander erhalten
respektive ausgestaltet werden. Wichtig ist es zudem,
dass die bestehenden Gringurtel als zusammen-
hangende Landschaftsraume erhalten bleiben.

Der kunftige Mehrverkehr soll an geeigneten Stellen
abgewickelt werden. Daher ist es wichtig, dass eine
entsprechende siedlungsorientierte Gesamtverkehrs-
planung erstellt wird.

Quelle Plangrundlage: Geodata © swisstopo

Raumliches Konzept

Basierend auf der Analyse wurden die Inhalte
fir das Raumkonzept sowie die grundsatzlichen
Stossrichtungen fiir die Richtplanrevision definiert.

Siedlung
Entwicklungsgebiet «Bahnhof»

Es bestehen schon heute Ideen zur Entwick-
lung des Bahnhofsgebietes in Seewen. Diese
Planungen sollen beachtet und in kunftige

Projekte einfliessen.

Siedlungsergdnzung
Noch unuUberbaute Gebiete, die von Siedlungen

umschlossen sind, sollen im Laufe der né&chsten
30 Jahre eingezont und Uberbaut werden. Durch das
Fullen von Baullcken dehnt sich die Siedlungs-
flache nicht weiter in die Umgebung aus, sodass das
kompaktes Siedlungsbild erhalten bleibt.

Innenverdichtung
Einige, bereits Uberbaute Gebiete, die nahe an einem

der Zentren liegen, haben das Potenzial fur eine

20 Partnergemeinde Schwyz — Raumentwicklung

dichtere Bebauungsstruktur. Dieses Potenzial soll
langerfristig ausgeschopft werden.

Innenergdnzung
Insbesonders nahe an den Zentren sich befindende

Gebiete, die heute in der Bauzone liegen und noch
unlberbaut sind, werden Perimeter fur die Siedlungs-
entwicklung nach innen ausgeschieden.

Struktur erhalten

Orte mit besonderen Qualitéten sollen erhalten
werden. Sie besitzen ein ausserordentliches
Landschaftsbild, deshalb soll mit deren Umgebung
besonders behutsam umgegangen werden.

Zentren starken

Die beiden Ortskerne der Filialen Schwyz und
Ibach sind heute gut erkennbar und teilweise
ausgesprochen gut erhalten. Im Ortskern Schwyz -
beispielsweise beim Hauptplatz - ist zeitweise eine
derart grosse Verkehrsbelastung vorzufinden, dass die
Aufenthalts- und Wohnqualitat stark eingeschrankt
werden. Hier muss diesen Einschrankungen mit
gezielten Massnahmen begegnet werden. Des
Weiteren ist darauf zu achten, dass auch die kleinen
Laden im Ortskern weiterhin bestehen bleiben.

Im Kern von Ibach sind noch einige Geschéafte zu
finden wie zum Beispiel eine Backerei und eine
Metzgerei. Durch die geschickte Konzentration dieser
Nutzungen soll das Zentrum von Ibach weiterhin
bestehen bleiben. Trotzdem soll es gestalterisch
weiterentwickelt werden.

Landschaft

Naherholung férdern
Im Zusammenhang mit der Naherholung sind vor

allem auch Sportflachen wichtig, welche sich in den
Freiraumen befinden. Sie sind jedoch monofunktional
und die Zuganglichkeit ist nicht immer fur alle gege-
ben. Deshalb sind sie insbesondere hinsichtlich deren
Zuganglichkeit weiter zu entwickeln.

Gewdsserrenaturierung
Bei der Renaturierung muss darauf geachtet werden,

dass der Hochwasserschutz sowie die Stabilitat der
Bricken gewabhrleistet bleiben. Deshalb wird vor allem
Wert auf die Gestaltung der Ufer gelegt. Die Mehr-
heit der Potenziale befinden sich demzufolge meist
ausserhalb des Siedlungsgebiets.

Zugénglichkeit Grinraum
Die bestehenden hochwertigen Grinrdume sollen

vernetzt werden, damit sie weiterwachsen und
erhalten bleiben kénnen. Wichtig ist es, dass auch
diese GrUnraume in Zukunft frei von grosseren
Uberbauungen bleiben und so weiterhin der Nah-
erholung dienen kénnen. Ein ununterbrochener
GrUnraum ist wichtig far Mensch, Tier und Pflanzen.

Beitrag von:
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Lageplan




Raumliches
Konzept

Zusammenhdngendes Landschaftsbild
Die Grunraume zwischen den Siedlungen sollen fir

das Landschaftsbild von weiteren Uberbauungen frei
gehalten werden. So soll ein einheitliches Erschei-
nungsbild entstehen.

Autwertung Siedlungsrdander
Mit einem geeigneten Siedlungsrand soll ein weicher

Ubergang von bebauter Siedlung zu unbebauter Land-
schaft entstehen. Ausserdem soll eine physische sowie
optische Durchlassigkeit gewahrleistet werden. Zudem
sollen neue Zugange ins Griine geschaffen werden.

Wildtierkorridor

Von Osten her ist ein Uberregionaler Wildtierkorridor
Uber die Autobahn, Bahngleise und Flisse (Seeweren
und Muota) nach Westen in den Wald vorgesehen.
Heute ist dieses Gebiet auf langerer Strecke fir
Wildtiere nicht passierbar.

Verkehr

Naherholung fordern
Die Verbindungen des 6ffentlichen Verkehrs zwischen
den Filialen sollen gestarkt werden.

Anbindungen Fuss- und Veloverkehr verbessern

Die Anbindungen der Zentren an die «pragenden
Bauten» in der Gemeinde Schwyz sollen flr den
Fuss- und Veloverkehr kiinftig verbessert und so ein
attraktives Netz geschaffen werden.

1 Sindyng Langschaft
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Schwerpunktthemen

Die kommunale Richtplanung stltzt sich auf das
vorgangig erarbeitete Raumkonzept. Im nachsten
Schritt wurden drei Themen des Raumkonzepts im
kommunalen Richtplan verankert:

Innenverdichtung

Fir die im Raumkonzept bezeichneten Gebiete
wurde das Baupotenzial gemass dem rechtskraftigen
Baureglement erdrtert. Ein allgemeines Vorgehen
zur Verdichtung bereits Uberbauter Gebiete wurde
erarbeitet. So soll Schwyz weiterwachsen kénnen,
ohne sich weiter in die Breite auszudehnen.

Wildtierkorridor

Die Situation fur Wildtiere musste zuerst genauer
abgeklart werden, um die nachsten Schritte definieren
zu kénnen. Das Thema «Wildtiere» ist auf Gberkom-
munaler Stufe angesiedelt. Das heisst, die Kooperation
verschiedenster Amtsstellen auf kommunaler und
kantonaler Stufe ist unumganglich.

Siedlungsrander

Im Raumkonzept wurden besonders sensible
Siedlungsrander identifiziert und gekennzeichnet. In
diesem Zusammenhang wurden Grundsatze fest-
gelegt, wie mit diesen sensiblen Siedlungsrandern
umgegangen werden soll. Ein intakter Siedlungsrand
dient der Naherholung sowie der Flora und Fauna.
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Schwerpunkt Innenverdichtung
Siedlungsentwicklung nach innen ist ein gesetzlicher
Auftrag. Deshalb wurden in der Gemeinde Schwyz
Grundstlcke ermittelt, die ein grosses Verdichtungs-
potenzial aufweisen.

Ziele

e \Weitere Zersiedlung verhindern
e Kulturland schonen

e Erschliessung verbessern

o Infrastrukturkosten senken

e Siedlungsqualitat steigern

Raumkonzept

Im Rahmen des Raumkonzepts wurden Gebiete
ausgeschieden, in denen gemass dem rechtsgdltigen
Baureglement eine hohere bauliche Dichte mdéglich
ware.

Massnahmen

Um aufzuzeigen, wie mit der Innenentwicklung an
einem konkreten Ort umgegangen werden soll,
erarbeitet die Gemeinde bedarfsweise rdumliche
Konzepte oder stiitzt sich auf bereits bestehende
Leitfaden ab. Die Erarbeitung solcher Konzepte erfolgt
in Abstimmung mit der Bevélkerung im Rahmen
von offentlichen Workshops. Den in Verdichtungs-
gebieten befindlichen Grundeigentlimern sollen in
Gesprachen die Vorteile einer Weiterentwicklung ihrer
Grund-stlicke anhand von mdglichen Entwicklungs-
szenarien aufgezeigt werden.

Quelle Plangrundlagen: Amtliche Vermessung Schweiz / FL, Geodata @ swisstopo
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Als Anlaufstelle in der Gemeinde ist eine Fachstelle
far Innenentwicklung einzurichten, welche eine
unterstitzende sowie lenkende Funktion einnimmt.

Vertiefungsgebiet «Hinter Tschaibrunnen»

Das Quartier «Hinter Tschaibrunnen» befindet sich
im sudostlichen Teil der Filiale Schwyz und grenzt
an den Wald. Hier befinden sich vorwiegend Mehr-
familienhduser, welche zwischen 1961 und 1970
erbaut wurden. Zudem wurden in den letzten Jahren
viele Neubauten errichtet. Das Quartier liegt in der
OV-Guteklasse D und zeigt ein erhebliches
Verdichtungspotenzial auf, da viele unternutzte
Grundstlcke vorhanden sind.

Massnahmen

Bei der nachsten Revision der Nutzungsplanung ist
fir die Grundsticke mit den Nr. 3762 und 3763
eine Baupflicht (PBG §36b) zu veranlassen. Um eine
geeignete Uberbauung realisieren zu kénnen, ist es
empfehlenswert, die Grundstiicke mit den Nr. 2017,
2725 und 3431 gemeinsam zu entwickeln und eine
Grenzmutation durchzufihren. Den Grundeigen-
timern ist der Mehrwert dieser Anderung
aufzuzeigen. FUr das Grundsttck mit Nr. 1282 ist in der
nachsten Revision eine Gestaltungsplanpflicht
festzulegen. Um die Struktur des Quartiers
beizubehalten, muss eine Landumlegung erfolgen.
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Siedlungsgebiet

Griine Lunge
Zentralpark
Siedlungstrenngiirtel
Tourismusgebiet
Hauptberkehrsstrassen

Autobahn

Stérkung Verbindungsachse
Eisenbahn
Siedlungsentwicklung

Dorfzentren

Konzeptplan

ANDERUNG KOMMUNALER RICHTPLAN, 2

Ausgangslage

Seit dem 1. Mai 2014 ist das revidierte Raumplanungs-
gesetz (RPG) in Kraft. Das Hauptanliegen der Revision
des RPG ist die Siedlungsentwicklung nach innen. Die
fortgeschrittene Zersiedelung und die Ausdehnung der
Siedlungen sollen gestoppt werden. Hierfur verlangt
das RPG eine Baulandmobilisierung fir eine bauliche
Innenverdichtung.

Kantonaler Richtplan

Der kantonale Richtplan des Kantons Schwyz, welcher
im Mai 2017 genehmigt wurde, hat diese Themen
aufgenommen und die Anforderungen fiir Planungen
auf kommunaler Stufe formuliert. So definiert der
kantonale Richtplan in seiner Raumentwicklungs-
strategie urbane, periurbane und landliche Raume,
in welchen jeweils eine auf die unterschiedlichen
Siedlungsstrukturen angepasste Entwicklungs-
strategie verfolgt werden soll. Gemeinden, deren
Siedlungsgebiete hauptsachlich im urbanen oder
periurbanen Raum liegen, haben vorgangig zu ihrer
Nutzungsplanungsrevision einen kommunalen
Richtplan zu erarbeiten. Dieser soll insbesondere die
Themen Innenentwicklung und Siedlungsverdichtung
behandeln.

Kommunaler Richtplan

Der kommunale Richtplan definiert und setzt als
strategisches Instrument die kiinftigen Entwicklungs-
absichten fur die nachsten 20 bis 25 Jahre fest. Er setzt
dort an, wo die Themen des kantonalen Richtplans
auf der kommunalen Stufe vertieft betrachtet und
erganzt werden sollen. Er zeigt, wie die langfristige
Entwicklung von Siedlung, Natur und Landschaft,
Verkehr und Ver- und Entsorgung aussehen soll und
wie Interessen raumlich aufeinander abgestimmt
werden.

Filiale Seewen

Filiale Ibach

Quelle Plangrundlage: Amtliche Vermessung Schweiz / FL, Geodata © swisstopo

Raumliches Konzept
Das Raumkonzept gliedert sich in vier Bereiche:

Siedlung

Das bestehende Siedlungsgebiet ist in seiner Flache
nicht mehr weiter auszudehnen. Damit wird eine
weitere Zersiedelung in die Schwyzer Landschaft
verhindert und deren Qualitdten bewahrt. Mit
einer massvollen und gezielten Innenverdichtung
in den urbanen und periurbanen Raumen sowie an
mit dem OV gut erschlossenen Lagen werden die
Standortqualitaten der einzelnen Filialen (Ortszentren)
gefoérdert. So wird eine qualitative Siedlungsent-
wicklung ermdéglicht.

Verkehr

Im gesamten Gemeindegebiet gilt es, das Verkehrs-
aufkommen weiter einzuddmmen und soweit
maoglich auf den Umweltverbund zu verlagern. Die
Verkehrs- und Siedlungsentwicklung ist aufeinander
abzustimmen. Die Verbindungen zwischen den drei
Filialen sind zu gewahrleisten.

Natur und Landschaft

Die Schwyzer Natur- und Kulturlandschaft ist in ihrer
Erscheinung und Nutzung zu erhalten. Die verschie-
denen Interessen und Anspriche an die Natur- und
Kulturlandschaft wie Landwirtschaft, den Tourismus
und die Freizeit sind aufeinander abzustimmen.
Die «Grlne Lunge» und der Zentralpark dienen als
wesentlicher Siedlungstrengdirtel und als siedlungsnahes
Erholungsgebiet.

Ver- und Entsorgung

Die Gemeinde Schwyz férdert eine nachhaltige
und zukunftsorientierte  Siedlungsentwicklung
unter Beachtung der Anforderungen an Ver- und
Entsorgung.

Filiale Schwyz
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https://www.hsr.ch/de/
https://www.hsr.ch/de/studium/bachelor/studiengaenge/stadt-verkehrs-und-raumplanung-svr/uebersicht/
https://www.gemeindeschwyz.ch/
https://www.spaeltidruck.ch/
https://luxedra.ch/
https://www.swisstopo.admin.ch/de/home.html
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