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Vorwort
Partnergemeinde Thalwil

Thalwil liegt am nérdlichen Hang des Zimmerbergs
und ist eine dynamische Gemeinde am linken
Ziirichseeufer. Aufgrund seiner Ndhe zu Ziirich und
der guten Verkehrsanbindung ist Thalwil ein attrakti-
ver und dynamischer Wohn- und Arbeitsort mit
einem liberregionalen Zentrum, vielfaltigen Naherho-
lungsmoglichkeiten und einem grossen Sport- und
Freizeitangebot. Die Gemeinde steht vor vielen
grosseren planerischen Herausforderungen, wie
beispielsweise der bevorstehenden Gesamtrevision
der kommunalen Bau- und Zonenordnung. Aufgrund
beschrankter Flachenkapazitaten und knapper
Bauzonenreserven ist das kiinftige Wachstum jedoch
in enge Schranken gewiesen.

Fir das Studienjahr 2021/2022 sind die Hochschule
OST und die Gemeinde Thalwil eine Partnerschaft
eingegangen. Durch den praxisnahen Bezug kénnen
sich die Student:innen im Rahmen der Partnerschaft
mit den bestehenden planerischen Fragestellungen
und rdumlichen Herausforderungen auseinanderset-
zen, diese einem breiten und vielféltigen Publikum
prasentieren und einen wertvollen Beitrag fiir die
Politik sowie Verwaltung der Gemeinde Thalwil
leisten.

Von der Partnerschaft erhofft sich die Gemeinde

viele Ideen, Vorschlage und Visionen, die der Politik
und Verwaltung als Grundlage fiir weitere Planungs-
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aufgaben dienen. Dabei diirfen die angehenden
Planer:innen auch einmal prozessuale und rechtliche
Hiirden ausser Acht lassen und aus ihrer fachlichen,
raumplanerisch-stadtebaulichen Sicht geeignete, bis
hin zu visiondren Ideen entwickeln. Die kiinftigen
Planer:innen haben mit viel Engagement und
Leidenschaft ihr Kénnen und Wissen in Form von
Projekten, Studien und Entwiirfen unter Beweis
gestellt. Die vorliegende Broschiire dokumentiert
und wiirdigt einige der besten Arbeiten der Stu-
dent:innen.

Ich bin liberzeugt, dass die zukinftige rdumliche
Entwicklung von dieser Partnerschaft profitiert, weil
mit den Arbeiten der angehenden Planer:innen
realitdtsnahe und in die Praxis Uibertragbare Projekt-
vorschlage ausgearbeitet wurden. Fiir die anstehen-
de Gesamtrevision aber auch viele kleinere Projekte
kann die Gemeinde Thalwil nun von den vielen Ideen
und Vorschlagen profitieren.

Unser Dank gilt der Hochschule OST und den
beteiligten Student:innen fiir die erfolgsversprechen-

de Zusammenarbeit und das grosse geleistete
Engagement.

Thalwil, 19. August 2022

Franziska Zibell, Gemeinderatin Thalwil



Vorwort
Studiengangleitung

Die Gemeinde Thalwil war im Studienjahr 2021/22 die
Partnergemeinde des Studiengangs Stadt-, Verkehrs-
und Raumplanung der OST Ostschweizer Fachhoch-
schule. Wahrend zwei Semester haben sich die
angehenden Raumplanerinnen und Raumplaner mit
praxisnahen Planungsfragen in Thalwil beschéftigt
und Ideen, Konzepte und Massnahmen fiir die
rdumliche Entwicklung von Thalwil erarbeitet. Die
vorliegende Broschiire zeigt ausgewdhlte studenti-
sche Arbeiten aus dieser Zusammenarbeit.

In den Arbeiten wurden sowohl gesamtstédtische als
auch teilrdumliche Aufgaben bearbeitet. Diese
umfassen beispielsweise die Ausarbeitung eines
Masterplans Klima fiir die Gemeinde Thalwil oder ein
teilértliches Raumkonzept fiir Gattikon. In der
Verkehrsplanung sind in der Broschiire unter
anderem Arbeiten fiir ein Schulwegkonzept sowie
teilrdumliche Betrachtungen zu Parkierung oder
Velorouten aufgefiihrt. Ebenso sind Szenarien fiir die
Entwicklung der Gotthardstrasse und des Bahnhofs-
raums zu finden.

In der Zusammenarbeit mit Thalwil sind in diesem
Jahr besonders viele Bachelorarbeiten bearbeitet
worden. In dieser Broschiire sind exemplarisch eine
Innenentwicklungs-Strategie fiir Thalwil dargestellt,
eine Entwicklungsstrategie fiir das Gewerbegebiet
Boni, ein Konzept fiir die Strassenraumgestaltung
und ein Mobilitdtsmanagement fiir Thalwil. In diesen
Arbeiten haben die Studierenden innovative und
gleichwohl realitdtsbezogene, umsetzbare Planungs-
ideen und Losungen ausgearbeitet. Die vorliegenden
Arbeiten geben neben den Themen auch einen
Einblick in die Arbeitsweise des Studiums Stadt-,
Verkehrs- und Raumplanung auf dem Campus
Rapperswil-Jona der OST.
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Die Zusammenarbeit des Studiengangs mit einer
Partnergemeinde hat inzwischen eine langjahrige
Tradition. Thalwil war die 43-zigste Partnergemeinde
des Studiengangs und auch in diesem Jahr konnten
die Studierenden in ihren Studienarbeiten und
Projekten mit einem unmittelbaren Praxisbezug und
in direktem Kontakt mit den Beteiligten Losungen fiir
aktuell anstehende Planungsaufgaben erarbeiten.
Die positiven Reaktionen der bisherigen Partnerstad-
te und -gemeinden zeigen, dass auch die Partnerge-
meinde selbst von der Zusammenarbeit mit der
Hochschule profitieren. Die Professoren und Dozie-
renden des Studiengang Stadt-, Verkehrs- und
Raumplanung hoffen, dass die Ideen der Studieren-
den einen Beitrag zu einer nachhaltigen und zu-
kunftsfahigen Entwicklung von Thalwil leisten.

Wir danken der Gemeinde Thalwil fiir die Zusammen-
arbeit und insbesondere dem Gemeindeprasidenten
Hansruedi Kolliker, Marcel Trachsler (Leiter Hochbau
und Planung) und Andi Fellmann (Leiter DLZ Bau,
Energie und Umwelt) flir ihre engagierte Unterstiit-
zung der Studierenden.

A

Prof. Dr. Dirk Engelke

Professor fiir Raumentwicklung
Studiengangleiter Stadt-, Verkehrs- und
Raumplanung

Rapperswil, August 2022
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Semesterarbeit FS 2022

NUtzung und baUIiChe DiChte 2. Semester
Entwicklung von Arbeitsplatzgebieten Modul: Raumenticklung 2

Dozierende: Donato Acocella

Im Rahmen einer Semesterarbeit sollen die
Studierenden sich mit Fragen der Nutzung
und baulichen Dichte mittels Fallstudien

in ausgewdhlten Gemeindequartieren aus-
einandersetzen. Nach Abschluss kénnen die
Studierenden bauliche Strukturen analy-
sieren und ihre Struktur an Hand der Nut-
zungsplanung erlautern sowie alternative,
nutzungsplankonforme Strukturen entwi-
ckeln. Dabei steht die Auseinandersetzung
mit dem jeweiligen Gemeindequartier und
seinen baulichen Merkmalen sowie mit den
relevanten raumplanerischen Instrumen-
ten im Vordergrund.

Aufgabe

In diesem Semester wurde erstmals das Thema
Gewerbegebietsentwicklung aufgenommen: die
Studierenden haben sich zunachst analytisch mit
einem Wohnquartier im Bereich Todistrasse und dem
Arbeitsplatzgebiet Boni beschaftigt. Anschliessend
konnten sie fiir die Erarbeitung der Entwicklungsper-
spektiven zwischen dem Wohnquartier und dem
Arbeitsplatzgebiet wahlen.

In diesen Perimetern waren die baurechtlich zuldssi-
gen Bebauungsmaoglichkeiten im Vergleich zu den
tatsdchlich realisierten Bebauungen bzw. zu den

Wohnquartier Tédistrasse
Kartengrundlage: © Google Maps; eigene Abgrenzung

heute méglichen Uberbauungen zu {iberpriifen. Von
besonderem Interesse waren dabei die Quartier-
strukturen mit besonderen Identitatsmerkmalen. lhre
Weiterentwicklung steht im Spannungsfeld zwischen
dem heutigen Bestand und der Ausschopfung der
Méglichkeiten des Baureglementes und des Zonen-
plans sowie einer zusédtzlichen Siedlungsentwicklung
nach innen.

Im Rahmen der Semesterarbeit waren z.B. nachfol-
gende Fragen zu bearbeiten und zu beantworten:

e Was sind die identitdtsstiftenden Merkmale des
ausgesuchten Gebietes?

e Welche Bau- und Nutzungsvorschriften sind mass-
gebend fiir dieses Gebiet/Teilgebiet und wie sind
diese zu interpretieren?

e Was diirfte gemass Bau- und Nutzungsvorschriften
erstellt werden? Wie hoch ist die effektive bauliche
Dichte der Grundstiicke? Welche Nutzungsreser-
ven verbleiben aufgrund der kommunalen Bauvor-
schriften?

e Welche Grundstiicke halten die Bauvorschriften

beziiglich der Bauweise und der Stellung der Bau-

ten nicht ein?

Inwieweit fiihrt die Ausschépfung samtlicher bau-

rechtlicher Méglichkeiten zu einer Beeintrachti-

gung des bestehenden Erscheinungsbildes oder zu
einer Verbesserung desselben?

Welche Qualititen sollen im Quartier erhalten,

neu geschaffen und welches zusétzliche Verdich-

tungsmass konnte fiir das ausgewéhlte Gebiet neu
vorgegeben werden?

Arbeitsplatzgebiet Boni
Kartengrundlage: © Google Maps; eigene Abgrenzung
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Studierende:
Bettina Kunz

Bauzonenanalyse Wohngebiet Pi Lotsr
Todi und Gewerbegebiet Boni

Yanick Schir

Analyse Gebietes vorwiegend auf KMUs mit Biironutzung aus.
Die gewerblichen Raumlichkeiten werden erganzt
Das Wohngebiet Todi liegt im Zentrum Thalwils, durch Gastronomie- und Freizeitangebote. Das
angrenzend an den historischen Dorfkern. Das Konzept des bestehenden Gewerbe- und Kulturzent-
Gebiet zeichnet sich durch eine gute Bebauungs- rums, welches flexibel nutzbare Raume fiir gewerb-
dichte, viele Griinflichen sowie eine gute Erschlies- liche Nutzungen aber auch Workshops, Konzerte
sung aus. Potenzial besteht vor allem auf einer oder Veranstaltungen bietet, wird im gesamten
grossen uniiberbauten Parzelle, welche nach dem Gewerbegebiet weiterverfolgt. So wird ein attraktives
Prinzip der Innenverdichtung weiterentwickelt und angebotsreiches Arbeitsumfeld geschaffen. Mit
werden soll. Der Nutzungsmix ist stark von Wohn- der Férderung einer besseren Durchgriinung wird die

nutzung gepragt. Im Rahmen der Weiterentwicklung ~ Ausssenraumqualitdt zusatzlich unterstitzt und

gilt es, die Durchmischung verschiedener Nutzungen  gleichzeitig ein wertvoller Beitrag zur Hitzeminde-
zu férdern, um ein angebotsreiches und attraktives rung geleistet.

Wohnumfeld zu schaffen. Das Gebiet Boni ist das

einzige grosse Gewerbegebiet der Gemeinde Thalwil. ~ Verankerung in den Planungsinstrumenten
Es liegt am slidwestlichen Siedlungsrand, angren-

zend an ein Erholungsgebiet. Der bauliche Bestand Planungszone

kommt in Bezug auf Grésse und Gestaltung sehr Die Planungszone ist ein Planungsinstrument,
unterschiedlich daher. Der Aussenraum weist einen welches samtliche laufenden und geplanten Projekte
hohen Versiegelungsgrad und wenig Griinflichen auf, in einem klar definierten Perimeter stoppt. lhre

was einen verstadrkten Hitzeinseleffekt zur Folge hat.  maximale Laufzeit betrédgt fiinf Jahre. Sie verhindert,

Der Nutzungsmix ist einseitig gepragt durch viel dass wahrend der Entwicklung tibergeordneter

Autogewerbe. Im Rahmen der Weiterentwicklung gilt ~ Planungen Projekte realisiert werden, die den

es, die Innenverdichtungspotenziale zu nutzen, den Entwicklungszielen fiir das Gebiet widersprechen.

Aussenraum aufzuwerten sowie passende Struktu- Unsere Strategie sieht fiir das Gewerbegebiet Boni

ren fiir einen besseren Nutzungsmix zu schaffen. den Einsatz einer Planungszone vor, um ausreichend
Zeit fiir die Teilrevision der kommunalen Richtpla-

Entwicklungsvision Gewerbegebiet Boni nung und Nutzungsplanung zu schaffen.

Im Gewerbegebiet Boni sind heute viele gewerbliche  Teilrevision kommunaler Richtplan

Nutzungen angesiedelt, welche aufgrund des Der kommunale Richtplan ist ein behérdenverbind-
laufenden Struktur- und Gesellschaftswandels liches Instrument, welches als Leitfaden fiir samt-
langfristig keine Zukunft haben werden. Unser liche raumwirksamen Planungen innerhalb der
Vorschlag sieht deshalb vor, dass dieses Gewerbe Gemeinde dient. Im kommunalen Richtplan wird die
Platz fiir Unternehmen in zukunftsfahigen Branchen beschriebene Entwicklungsvision fiir das Gewerbe-
machen soll. Wir richten die Entwicklung des gebiet Boni verankert und die notwendige Hand-

lungsanweisung zur Erarbeitung der allgemeinver-
bindlichen Regelungen erteilt. Dies umfasst u.a. den
Auftrag zur Revision der Nutzungsplanung.

Teilrevision kommunale Nutzungsplanung

Die kommunale Nutzungsplanung definiert die
‘ zuldssige Nutzung auf dem gesamten Gemeindege-
biet parzellenscharf und allgemeinverbindlich.
Die Entwicklungsvision wird durch verschiedene
Anpassungen in der kommunalen Nutzungsplanung
grundeigentiimerverbindlich verankert. Konkret
werden fiir séimtliche Gewerbezonen eine Mindest-
griinflichenziffer sowie neue Vorschriften zu
Fahrzeugabstellplatzen eingefiihrt. Fiir den Perimeter
des Gewerbegebietes Boni werden mittels Sonder-
bauvorschriften die zuldssige Nutzweise sowie
Vorschriften zur Umgebungsgestaltung neu definiert
und Anreize zur Férderung von Kultur- und Gastrono-

Entwicklungsvision mie verankert.
eigene Darstellung, Kartengrundlage: © GIS-ZH

Entwicklungsvision
Il ncue Gebiude ‘
I bestehende Gebaude
Grinstreifen & Bereiche fir Baume
e Erschliessung MIV
= = Erschliessung Fuss- & Veloverkehr

Partnergemeinde Thalwil 2022 | Stadt, Verkehr- und Raumplanung | Raumentwicklung



Semesterarbeit HS 2021

Richtkonzept, Landumlegung 5 Semoster
und Sondernutzungsplanung e e Nathaiont

Donato Acocella

Simon Wegmann
Philipp Lenzi

Innenentwicklung hat viele verschiedene
Facetten von Bauzonen: von unbebaut bis
zu erschlossenen, unternutzten Bauzonen.
In diesem Modul «teilértliche Planung»
geht es in der Semesterarbeit darum, die
Zusammenhange aller Planungsphasen
einer Gebietsentwicklung zu verstehen und
die dazugehorigen Planungsinstrumente
anzuwenden.

Hierzu gehoren:

e Konzepterarbeitung fiir die Gebietsentwicklung,
abgestimmt auf die anzustrebende Bebauungs-
und Freiraumstruktur mit passender Erschliessung.
Produkt ist ein Richtkonzept (Plan) mit Begriin-
dung (Bericht).

e Landumlegungsverfahren am konkreten Fallbei-
spiel (dargestellte, fiktive Eigentumsverhiltnisse
und Entwicklungsziel): Produkt ist ein Plan mit
Berechnungsgrundlagen (Tabellen).

e Sondernutzungsplan mit den Rechtsgrundlagen
fiir die gewlinschte Entwicklung und Sicherung
der Qualitdten des Richtprojektes: Produkt ist ein
Gestaltungsplan respektive Sonderbauvorschriften
mit planungsrechtlichen Festlegungen.

Aufgabe
Die Studierenden sollten fiir den vorgegebenen

Planungsperimeter die drei nachfolgend dargestell-
ten Bausteine erarbeiten.

Richtkonzept

Fiir den Planungsperimeter soll ein Quartierentwick-
lungskonzept erarbeitet werden, das einen raumli-
chen und funktionalen Bezug zum bestehenden
Siedlungsgebiet Thalwil herstellt, die Basis fiir eine
identitatsstiftende und nachhaltige Quartierentwick-
lung legt, die Rahmenbedingungen der Gemeinde
sowie die rechtlichen Anforderungen des ziircheri-
schen Planungsrechts erfiillt.

Basierend auf einer Orts- und Grundlagenanalyse
wird ein Richtkonzept entwickelt, mit Aussagen zur
kiinftigen Nutzweise und Identitdt des Perimeters,
der angestrebten Qualitdten, Bautypologie, Freiraum-
und Erschliessungsstruktur. Das Richtkonzept
beantwortet die Frage, weshalb und wofiir das Gebiet
entwickelt werden soll, was es fiir einen Beitrag an
die Gemeindeentwicklung von Thalwil leisten soll,
welche gemeinschaftlichen Anlagen erstellt und wie
der Siedlungsrand bzw. der Ubergang zu benachbar-
ten Quartieren gestaltet werden sollen.

Landumlegung

Die Grundstiicke sollen so neu geordnet werden,
dass diese im Sinne des Richtkonzepts liberbaut
werden kénnen und Uber eine rechtsgentigende
Erschliessung verfiigen. Dabei ist aufzuzeigen, wo
jede Eigentiimerin und jeder Eigentiimer heute und
kilinftig Grundstiicke besitzt, welchen Nutzen sie aus
den geplanten Erschliessungsmassnahmen ziehen
und zu welchen Teilen sie sich an den Planungs- und
Erschliessungskosten beteiligen miissen.

Sondernutzungsplan

Parallel zu den Quartierplanakten (Landumlegung) ist
ein Gestaltungsplan (Sondernutzungsplan nach
ziircherischem Recht) zu erarbeiten. Dieser hat die
angestrebte Nutz- und Bauweise zu regeln sowie die
Qualitdten des Freiraum- und Bebauungskonzepts zu
sichern.

Luftbild mit Perimeter
eigene Darstellung, Kartengrundlage: © Google Maps

Nutzungsplan
eigene Abgrenzung, Kartengrundlage: © GIS-ZH

Partnergemeinde Thalwil 2022 | Stadt, Verkehr- und Raumplanung | Raumentwicklung



Vom Richtkonzept zur Sonder-
nutzungsplanung

10

Richtkonzept

Fiir die Erarbeitung des Richtkonzeptes wurden drei
Teilgebiete im Perimeter definiert, welche sich durch
unterschiedliche Siedlungstypologien unterscheiden.
Im mittleren Teilgebiet (2) werden aufgrund eines
geringen Erneuerungspotenzials keine baulichen
Massnahmen aufgezeigt. Der Fokus des Richtkon-
zeptes liegt in den Teilgebieten 1 und 3 bzw. «Im
Ebnet» und «Stierenried», sowie in der Aufwertung
der grossen Erholungszone im Teilgebiet 2.

Teilgebiet 1: Im Ebnet

Das Konzept im Teilgebiet 1 sieht vor, dass die
Freifliche am Hang unterhalb der Uberbauung «Im
Ebnet» (iberbaut werden soll. Angedacht sind zwei
Terrassenhduser bestehend aus je vier, leicht
versetzen Bauvolumen, welche Uber die Dorfstrasse
erschlossen werden. Auf ein drittes Gebaude im
slidlichen Teil des Hangs wird aufgrund des kommu-
nalen Aussichtspunktes verzichtet. An dieser Stelle
soll ein neuer Quartierfreiraum entstehen. Die
bestehenden Bauten im Ebnet aus den 70er Jahren
werden nicht ersetzt.

Teilgebiet 2: Erholungszone

Die Erholungszone wird nicht bebaut. Die bebaubare
Flache ist aufgrund von einschrankenden Waldab-
standslinien und Baulinien eher klein. Zudem liegt die
Erholungszone gemass kantonalem Richtplan nicht
im Siedlungsgebiet. Folglich ist eine Einzonung
aufwéndig und planungsrechtlich schwierig umzu-
setzen. Die heute eher diirftig ausgestaltete Erho-
lungszone wird stattdessen aufgewertet.

Teilgebiet 3: Stierenried
Das Teilgebiet 3 umfasst die unbebauten Parzellen,
welche an die Ziircherstrasse und das Gewerbege-

Studierende:
Tim Accola
Shawn Taylor

Colin Schar
Carina Minoretti

Teilgebiete

eigene Darstellung,
Kartengrundlage:
© GIS-ZH

biet grenzen. Heute steht dort nur ein Schiitzenhaus,
welches im Zusammenhang mit der neuen Bebauung
umgenutzt werden soll. Angedacht ist ein Quartier-
kaffee oder Restaurant, welches fiir alle zugénglich
ist und dem ganzen Quartier als zentraler Treffpunkt
dient. Die geplante Bebauung erinnert an einen
durchlassigen Blockrand. Die Gebaude, welche an
der Ziircherstrasse zu liegen kommen, sollen als
Larmriegel wirken und nebst Wohnen der Gewerbe-
nutzung dienen. Die neue Siedlung soll sich mit einer
massvollen Dichte an die umliegenden bebauten
Flachen anpassen. Zusitzliche Dichte wird auch mit
Hilfe der zwei Punktbauten in der Mitte erzielt. Die
Ausrichtung der Gebdude wird jener der umliegen-
den Bauten angepasst. Die neuen Gebaude sollen
wie die umliegenden Gebaude ein Satteldach
erhalten. Somit ist eine gute Eingliederung ins
Gesamtbild sowie eine visuelle Abgrenzung vom
Gewerbegebiet sichergestellt.

Der Ubergang von der Gewerbezone in die Wohnzone
wird mit einem grossen Freiraum inklusive Reten-
tionsbecken geschaffen. Dieser Freiraum bringt
Naherholung und schiitzt die Siedlung vor Hochwas-
ser. An der Grenze zur Gewerbezone soll ein erlebnis-
reicher Spielplatz am Waldrand geschaffen werden
fiir die Kinder des neuen Quartiers. Ein grossziigiger
Abstand zum Wald sichert Flachen fiir einen quali-
tatsvollen Waldrand und schiitzt gleichzeitig den

Richtkonzept
eigene Darstellung,
Kartengrundlage:
© GIS-ZH
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Spielplatz. Der Waldrand soll zusammen mit der
Erstellung des Freiraums 6kologisch aufgewertet
werden.

Landumlegung

Neue Erschliessung

Das Gebiet im Stierenried umfasst heute fiinf
landwirtschaftliche Parzellen. Die Bebauung wurde
im Richtkonzept geplant, ohne auf die bestehende
Parzellierung Riicksicht zu nehmen. Die Parzellen
erreichen erst im Rahmen der Landumlegung ihre
Baureife, in diesem Fall mithilfe der geplanten
Stierenriedstrasse und neuen Parzellenformen. Die
Stierenriedstrasse wird der Gemeinde abgetreten
und gewahrleistet die verkehrliche Erschliessung
sowie die Erschliessung mit Werkleitungen.

Neuzuteilung

Die Neuzuteilung erfolgt aufgrund der in der Land-
umlegungstabelle berechneten Anspruchsflachen,
welche die Differenz zwischen dem bereinigten
Altbestand und dem prozentualen Abzug fiir die
Erschliessungsanlagen bilden. Das Hauptziel der
Neuzuteilung besteht darin, so wenig Mehr- resp.
Minderzuteilungen wie moglich zu generieren und
die Lage der Parzellen méglichst beizubehalten.

werden Erdgeschossnutzungen entlang der Haupt-
strasse angestrebt. Dies unterstiitzt zudem die
Belebung des umliegenden Wohngebietes. Die
Gemeinde Thalwil hat heute einen geringen Anteil an
preisglinstigen Wohnungen und sieht das Gebiet
Stierenried als Moglichkeit, diesen Anteil zu vergros-
sern. Die Bestimmung zum Anteil der preisgilinstigen
Wohnungen (20%) ist darum ein wesentlicher Punkt
des Mehrwertes, den die Bevolkerung Thalwils durch
diese Planung erhilt.

Freiraum

Das Richtkonzept strebt ein Minimum an Verkehrs-
flichen auf dem Areal an. Dadurch kénnen viele
Freiflichen angeboten werden. Damit diese auch
hochwertig umgesetzt werden, ist auf eine 6kologi-
sche Gestaltung zu achten: die Gestaltung des
Freiraums ist fiir die Qualitat der Siedlung zentral.
Deshalb wird fiir die Gestaltung des Griinraumes, des
Quartierplatzes, der Spiel- und Ruheflachen und der
Bepflanzung ein libergeordnetes Gestaltungskonzept
verlangt, das die Gliederung und den Zusammen-
hang dieser Freiraumelemente aufzeigt.

Erschliessung

Durch den Gestaltungsplanperimeter ist ein 6ffentli-
cher Fussweg geplant: er fiihrt im slidlichen Gebiet
entlang dem Waldrand zur Erholungszone. Auf der
Stierenriedstrasse ist ebenfalls eine Fusswegverbin-
dung fiir die Offentlichkeit geplant. Zudem sind
interne Fusswege vorgesehen. Die Zu- und Wegfahrt
der Tiefgarage erfolgt liber die neue Stierenriedstras-
se. Die notwendigen Notzufahrten werden tiber die
Dienstbarkeiten in der Landumlegung geregelt.

Sondernutzungsplan
eigene Darstellung,
Kartengrundlage:

© GIS-ZH

Ausschnitt der Neuzuteilung
eigene Darstellung, Kartengrundlage: © GIS-ZH

Sondernutzungsplan

Der Gestaltungplan wird auf Grundlage des zuvor
erarbeiteten Richtkonzeptes und der vorhergegange-
nen Landumlegung erstellt. Das Richtkonzept bildet
die stddtebauliche, verkehrliche und freiraumgestal-
terische Grundlage fiir den Gestaltungsplan.

Bebauung und Nutzung

Das Schiitzenhaus besitzt Bestandesgarantie und
soll als identitatsstiftendes Element im neuen
Quartier dienen. Mit einer Pflichtbaulinie wird
sichergestellt, dass die Gebdude entlang der Ziir-
cherstrasse die Flucht der bestehenden Bauten
aufnehmen. Fiir den notigen Gewerbeanteil von 20%

Partnergemeinde Thalwil 2022 | Stadt, Verkehr- und Raumplanung | Raumentwicklung



Teilrevision der kommunalen
Nutzungsplanung

Die Semesterarbeit umfasste die Erarbei-

tung einer Teilrevision der Nutzungspla-
nung der Gemeinde Thalwil. Grundlage
dieser Teilrevision war ein vorgegebenes
raumliches Konzept der Gemeinde Thalwil,
welches im Herbstsemester 2021/22 durch

Studierende des vorangehenden Studien-

jahres erarbeitet worden war. Aufgabe war

es, diese vorgegebenen raumlichen Ent-

wicklungsabsichten aus dem raumlichen

Konzept konkret und allgemeinverbindlich

in die Planungsmittel der Gemeinde Thalwil
zu Uberfuhren.

12

Erarbeitungsprozess in drei Phasen

Gegenstand der Semesterarbeit im FS 2022 war die
Erarbeitung einer Teilrevision der Nutzungsplanung
der Gemeinde Thalwil. In einer ersten Phase sollten
die Studierenden ein rdumliches Konzept fiir die
Gemeinde Thalwil aus den verschiedenen zur
Verfligung stehenden Raumkonzepten als Basis fiir
ihre Semesterarbeit auswahlen. Diese Raumkonzepte
waren im Semester zuvor durch Studierende des
vorangehenden Studienjahres erarbeitet worden.
Neben dem Sichten und Verstehen des ausgewahl-
ten Konzepts waren die tiber- und nebengeordneten
Planungsinstrumente und Merkblatter sowie die
abgegebene Broschiire «Der Bericht zur Nutzungs-
planung / die Chance fiir Transparenz und fundierte
Planung», herausgegeben von EspaceSuisse (Novem-
ber 4/2018), zu sichten und ein Analysefazit mit den
fiir die Nutzungsplanung wichtigsten Rahmenbedin-
gungen zu formulieren.

Es war Ziel der zweiten Phase, den Revisionsbedarf
der rechtskraftigen Nutzungsplanung bzw. die
konkreten Revisionsinhalte und -themen zu deklarie-
ren. Deshalb war das ausgewahlte rdumliche Konzept
bzw. dessen Entwicklungsabsichten der rechtskréfti-
gen Nutzungsplanung der Gemeinde Thalwil gegen-
Uberzustellen. Im Rahmen dieser Gegeniiberstellung
musste die Frage beantwortet werden, ob die im
raumlichen Konzept formulierten Absichten mit Hilfe
der rechtskraftigen Nutzungsplanung umgesetzt
werden kénnten. Jene Absichten, deren Umsetzung

SemesterarbeitFS 2022

4.Semester

Modul: Raumentwicklung 4

Dozierende: Esther Casanova
Martin Schlatter

durch die rechtskraftige Nutzungsplanung Thalwils
teilweise verunmoglicht wird, 16sten einen konkreten
Revisionsbedarf fiir die Nutzungsplanung aus. Dabei
musste der Fokus auf die Themenbereiche Siedlung
(Siedlungsentwicklung und -erhaltung), Landschaft
(Griin- und Freirdume sowie Siedlungsrander) und
Ausstattung (Bildungs-, Kultur-, Gesundheits-, Sport-
und Freizeiteinrichtungen) gelegt werden. Der
Themenbereich Verkehr hingegen sollte nicht
betrachtet werden, da er im engeren Sinne nicht Teil
der Nutzungsplanung ist.

In der dritten Phase sollte beispielhaft aufgezeigt
werden, wie die kommunale Nutzungsplanung
Thalwils angepasst werden muss, um geeignete
Voraussetzungen fiir die Umsetzung der Konzeptab-
sichten zu schaffen. Dabei mussten vier Revisions-
themen vertieft und beispielhaft ausgearbeitet
werden. Die gesamte Planung sowie das Vorgehen in
den drei Phasen sollten in einem Begleitbericht
(Erlauterungsbericht) dokumentiert bzw. erlautert
werden.

Formell musste die Semesterarbeit zum Zeitpunkt
der Abgabe in der Form vorliegen, wie sie in der
Realitat der zustandigen kantonalen Fachstelle zur
Vorpriifung einzureichen ist. Konkret abzugeben war
ein dreiteiliges Dossier bestehend aus den Revisions-
vorschlagen fiir den Zonenplan sowie fiir die Bau-
und Zonenordnung und dem zugehdrigen Erlaute-
rungsbericht.
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Teilrevision der kommunalen

Nutzungsplanung
Raumkonzept 2040

Raumkonzept 2040

Das Raumkonzept 2040 ist in drei Themenbereiche
gegliedert. Der Fokus der Arbeit liegt bei den Themen
Siedlung sowie Landschaft und Erholung. Zu diesen
Themen sind die wichtigsten Herausforderungen
definiert und daraus Leitsétze sowie Handlungsan-
sdtze abgeleitet. Auf Grundlage dieses Konzeptes
soll die kommunale Nutzungsplanung tiberpriift und
gegebenenfalls angepasst werden, um deren
Entwicklungsabsichten umzusetzen und zu sichern.

Konzepte im Themenbereich Siedlung

» Verdichtung Wohn- und Mischgebiete

e Erhéhung Nutzungsdurchmischung

e Bebauungen mit qualitdtssichernden Massnahmen
e Entwicklung und Verdichtung Arbeitsplatzgebiete

Konzepte im Themenbereich Landschaft und Erholung
e Aufwertung Fliessgewdsser

e Schiitzenswerte Landschaftsobjekte

e Aufwertung Siedlungsrander

Analysefazit

Die bestehende Bauzone weist ein Fassungsvermo-
gen von rund 18'800 Personen auf. Dies bedeutet,
dass rund 500 Personen zusétzlich Platz finden.
Jedoch reicht die bestehende Bauzone nicht aus, die
prognostizierte Bevolkerung bis 2040 zu decken. Die
Bevdlkerungsprognose geht von drei unterschied-
lichen Szenarien aus. Diese reichen von einer tiefen
Bevdlkerungszunahme von etwa 2300 Personen bis
zu einer hohen von rund 4'000 neuen Einwohnenden.
Deshalb sind Massnahmen zur Erh6hung des
Fassungsvermogens der Bauzone zu treffen. Die
Thematik der inneren Verdichtung ist anzugehen.

Vergleich mit der Nutzungsplanung

In einem weiteren Schritt wurden die Handlungsan-
sdtze aus dem Raumkonzept 2040 mit der rechtsgiil-
tigen Nutzungsplanung abgeglichen. Es wurde
geschaut, welche Inhalte bereits vorhanden sind und
in welchen Bereichen noch zusétzliche Mittel zur
Umsetzung notwendig sind. So wurde fiir jeden
Handlungsansatz der Revisionsbedarf ermittelt. Am
Ende wurden die Themen mit dem héchsten Bedarf
fiir die Weiterbearbeitung ausgesucht.

Ausgewdhlte Revisionsinhalte

Nachverdichtung und Klimaregulierung

Die Erhéhung der Ausniitzung von Bauparzellen und
ein Entgegenwirken gegen Tropenndchte sowie
Hitzetage sind die Hauptziele dieses Revisionsinhal-

Studierende:
Sandra Meier
Remo Grossmann

Olivia Kohler
Cédric Weisskopf

tes. Flr das Erreichen dieser Ziele sind je drei
Massnahmen denkbar, welche einer Interessensab-
wagung unterzogen werden. Dabei werden die
Bewertungskriterien gewichtet und benotet: dies
ergab am Schluss fiir jede Massnahme eine gewich-
tete Gesamtnote. Die Massnahmen «min. und max.
Uberbauungsrziffer festlegen» sowie «Einfiihren einer
minimalen Griinflichenziffer» haben hierbei am
besten abgeschnitten. Daher werden diese in einem
nachsten Schritt vertieft betrachtet.

In einem ersten Schritt werden bestehende W3-Quar-
tiere in Thalwil identifiziert, welche die Grundlage fiir
die Ableitung der neuen Bebauungswerte bilden.
Diese Werte gilt es festzulegen und mit der aktuellen
Situation zu priifen. Fiir die Auswahl der Beispielquar-
tiere wird eine Quartieranalyse durchgefiihrt. Dazu
werden anhand bestimmter Faktoren folgende drei
Quartiere ausgewahlt: Sonnenbliel, Todistrasse West
und Hofwies Nord.

Um die neuen Uberbauungsziffern festzulegen,
werden die drei Quartiere zunéchst einzeln betrach-
tet und am Schluss miteinander verglichen. Daraus
geht hervor, dass die neue minimale UZ bei 0.2 und
die maximale UZ bei 0.3 anzusetzen ist.

040

o
w
o

vorhandene UZ
O
N
(e}

o
o

Sonnenbiiel Todistrasse West Hofwiesen Nord

0.00

Median Mittelwert 75% Wert == neu min.== neu max.

Uberbauungsziffer Quartiervergleich
eigene Berechnungen und Darstellung

Die Herleitung der Griinflichenziffer geschah analog
dem Vorgehen der Uberbauungsriffer. Die Definition
der Griinflachenziffer ist der IVHB zu entnehmen.
Dort wird geregelt, welche Flachen anrechenbar sind.
Aus der Herleitung geht hervor, dass die minimale
Griinflachenziffer bei 0.60 anzusetzen ist.

vorhandene GZ
o
N
o

Sonnenbiiel Todistrasse West Hofwiesen Nord

Median Mittelwert 75% Wert == neu min.
Griinflichenziffer Quartiervergleich

eigene Berechnungen und Darstellung
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Siedlungsrand Boni-Vogelsang-Mettli (B-V-M)

Ziel dieses Revisionsinhaltes ist es, die Siedlung nach
aussen zu begrenzen und dabei die Siedlungsrander
aufzuwerten. Ein weicher Ubergang von der Siedlung
zur Landschaft ist anzustreben. Die Siedlungsrander
sind nicht zu bebauen, sondern als Flachen fiir die
Gestaltung und Bepflanzung zu sichern. Um diese
Ziele zu erreichen sind mehrere Massnahmen
denkbar, welche mit den &ffentlichen und privaten
Interessen abzuwagen sind.

Die Einfiihrung einer Freihaltezone Siedlungsrand
(FS) wird als Massnahme umgesetzt. Diese Freihalte-
zone hat den Vorteil, dass der Siedlungsrand attraktiv
und hochwertig ausgestaltet wird. Dabei sind
einheimigsche Pflanzen zu verwenden und Wegver-
bindungen entlang dem Rand zu schaffen. Wichtige
Wegverbindungen von der Siedlung in die Landschaft
sind zu sichern, um die punktuelle Durchlassigkeit zu
férdern. Weitere Bauten und Anlagen in dieser Zone
sind verboten. Zusétzlich zu dieser Massnahme ist
die ganze Reservezone im Gebiet B-V-M aufzuheben
und als Erholungszone zu definieren.

B Freihaltezoney,
Siedlungsrand %~

Bmm  Erholungszone
dundg

Anderung im Zonenplan
eigene Darstellung, Kartengrundlage: © GIS-ZH

Abeitsplatzgebiet Gattikon

Das Arbeitsplatzgebiet liegt am westlichen Sied-
lungsrand und wird von der Sihl umschlossen. Im
Norden und Osten grenzt die heutige Gewerbezone
an eine drei- und viergeschossige Wohnzone. Auf
dem rund 15'900 m2 grossen Gebiet befinden sich
aktuell drei Gebaude, von denen zwei vor 1850
erstellt wurden.

In dieser Semesterarbeit wurde die Transformation
der reinen Gewerbezone in eine Mischzone aufge-
zeigt. Den besonderen Herausforderungen, wie der
Gefahrdung durch Hochwasser, die grosse Grund-
wassermachtigkeit sowie die Larmbelastung durch
die angrenzenden Strassen, war dabei genligend
Rechnung zu tragen.

Mdogliche bauliche Entwicklungen wurden in zwei
Varianten mittels Volumenstudie aufgezeigt. Diesen
wurden dann zu erwartende Nutzwerte und Dichten
zugeordnet, wodurch eine Anzahl an zu erwartenden
Einwohnenden und Beschaftigten herauskam. Das
Potenzial liegt bei zusatzlich rund 25 Beschaftigten
und 90 Einwohnenden. Um diese Entwicklung
planungsrechtlich abzusichern, sind mehrere
Massnahmen notwendig. Im Zonenplan wurde das
Gebiet in eine viergeschossige Wohnzone mit
Gewerbe WG4 umgezont und mit einer Gestaltungs-
planpflicht Gberlagert. Qualitdtssichernde Vorschrif-
ten wurden in einem neuen Artikel im Zonenregle-
ment festgeschrieben.

viergeschossige
I \Wohnzone mit
Gewerbe (WG4)

Gestaltungs-
planpflicht

Anderung im Zonenplan
eigene Darstellung, Kartengrundlage: © GIS-ZH

Fazit

Die drei Revisionsinhalte setzen Aspekte des
Raumkonzeptes sinnvoll um. Dabei werden nachhal-
tige Lésungen in den Themenbereichen Nachver-
dichtung, Klimaregulierung, Umgang mit den
Siedlungsriandern sowie Transformation des Arbeits-
platzgebietes Gattikon geschaffen.

Der Revisionsinhalt «Nachverdichtung und Klimare-
gulierung» ist jedoch nur sinnvoll, wenn dies in einer
Gesamtrevision umgesetzt wird. Es ist nicht zweck-
massig, nur in einer Zone die Nutzungsziffer zu
ersetzen. Deshalb sollte diese Massnahme auf alle
Zonen angewendet werden. Ausserdem wurde seit
1985 keine Gesamtrevision der Nutzungsplanung
mehr erarbeitet. Auch ist der Zonenplan veraltet und
nicht geméss der Verordnung tiber die Darstellung
der Nutzungsplane (VDNP). Auch wegen weiterem
noch festgestellten Handlungsbedarf empfehlen wir
eine Gesamtrevision statt eine Teilrevision. Damit
aber die anderen beiden Revisionsinhalte (Siedlungs-
rand Boni-Vogelsang-Mettli und Arbeitsgebiet
Gattikon) moglichst zeitnah eingefiihrt werden
kénnen, sind diese in einer Teilrevision festzusetzen.

Partnergemeinde Thalwil 2022 | Stadt, Verkehr- und Raumplanung | Raumentwicklung



Teilrevision Nutzungsplanung
Stand kantonale Vorpriifung

Planungsziel

Das erarbeitete Raumkonzept 2040 beschreibt die
kiinftige rdumliche Entwicklung der Gemeinde
Thalwil. Die dargestellten Leitsdtze streben eine
qualitatsvolle Abstimmung zwischen den Hauptthe-
men Siedlung, Landschaft und Verkehr an. Die
dazugehdorigen Ziele werden mit dieser Teilrevision in
den vorhandenen Planungsinstrumenten verankert.
Dies geschieht unter Beriicksichtigung der Giberge-
ordneten Ziele geméss Raumplanungsgesetz.

Analyse

Es lassen sich einige Punkte aus dem analytischen
Teil festhalten: aus den raumlichen Planungen ist die
Siedlungsentwicklung nach innen das zentrale
Thema. Die rdumliche N&he zur Stadt Ziirich hat
Einfluss auf die Bevdlkerungsentwicklung der
Gemeinde Thalwil. Die Prognosen zeigen, dass ein
Bevolkerungswachstum von rund 25% bis 2050 zu
erwarten ist. Das fordert Aktion zu verschiedenen
Belangen, denn die Bauzonenanalyse ergibt, dass bis
2050 kaum alle neuen Einwohner:innen mit den
vorhandenen Bauzonen und inneren Reserven
gefasst werden kdnnen. Das Bevolkerungswachstum
auf der einen Seite und das Verhiltnis der Bauzonen
auf der anderen Seite fordern die Gemeinde auf, die
Chance zu nutzen und aktiv ihre raumliche Entwick-
lung zu lenken.

—

Bevélkerungsentwicklung und Prognose
eigene Darstellung

Handlungsfelder der Teilrevision

Eine Gegenliberstellung der rechtskraftigen Nut-
zungsplanung mit dem Raumkonzept zeigt die
Revisionsinhalte fiir die Teilrevision auf. Thematisch
zielt das Raumkonzept auf eine nachhaltige Gemein-
deentwicklung ab. Diese Nachhaltigkeit formiert sich
vor allem durch eine flaicheneffiziente Nutzung des
Bodens und Siedlungsstrukturen, die klima- und
menschenvertraglich gestaltet sind. Der Schwer-
punkt dieser Teilrevision besteht darin, mit geeigne-
ten Anpassungen der Nutzungsplanung diese
Nachhaltigkeit zu erreichen. Dabei wurden vier
massgebliche Revisionsthemen gewdhlt, die die

Studierende:
Selina Schonbachler
Alex Mausli

Kim Balmer
Pascal Kleb

Handlungsfelder der Teilrevision fiir die vorliegende
Arbeit bilden:

 Innenentwicklung (Gelb)

e Mischnutzung férdern (Rot)

e Klimaanpassungen (Lila)

e Erholungsfunktion starken (Griin)

Diese Themen werden nachfolgend jeweils in einem
Quartier mit nach unserem Ermessen besonders
hohem Potenzial ausgearbeitet.
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Fokusgebiete der vier Handlungsfelder (Legende s. Text)
eigene Darstellung, Kartengrundlage: © GIS-ZH

Planungsmassnahmen

Innenentwicklung

Die Innenentwicklung ist ein Kernthema der Nut-

zungsplanung. In der Gemeinde Thalwil ist die

Wohnzone 2 (W2) flichenmassig die grosste Bauzone

und verfiigt Giber die meisten Bauzonenreserven.

Neben den Massnahmen zur Verdichtung sind

jedoch auch Vorkehrungen zur Sicherstellung ihrer

Umsetzung in einer niitzlichen Frist zu treffen, um

dem Leitbild und den raumplanerischen Grundsatzen

gerecht zu werden.

Neue Regelungen:

* Uberlagernde Bauzone Baulandmobilisierung, ver-
schafft der Gemeinde mehr Handlungsspielraum
(fristgerechte Nutzung von Bauland)

e Aufzonung der zwei- in dreigeschossige Bauzone

Mischnutzung fordern

Das Oberdorf ist das historische Zentrum von

Thalwil. In den vergangenen Jahren hat das stidwest-

lich oberhalb des Dorfkerns liegende Quartier an

Funktionalitdt verloren. Durch die Férderung der

Mischnutzung soll einerseits das Oberdorf in seiner

Funktion als wichtiges Nebenzentrum und belebtes

Quartier gestarkt werden.

Neue Regelungen:

 Uberlagernde Zone, welche eine minimale Erdge-
schosshdhe, die publikumsorientierten Nutzungen
zu Gute kommt, vorschreibt (Gemeinde hat den
Spielraum, historische Bauten durch Ausnahmen
zu schiitzen)
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Klimaanpassungen

Der voranschreitende Klimawandel hat direkte

Auswirkungen auf unsere bebaute Umgebung. Es ist

deshalb zentral, auch auf Stufe der Nutzungsplanung

Massnahmen zu ergreifen, die ein resilientes Sied-

lungsgebiet zum Ziel haben.

Neue Regelungen:

e Artikel zu Klimaschutz und Klimaanpassung

e Griinflichenziffer

e Vorschriften zu Fassaden und Materialien

e Infrastrukturen sind zu begriinen (z.B. Haltestellen-
dicher, Trassees)

Erholungsfunktion stérken

Wihrend das Ziel der Innenverdichtung verfolgt wird,
wird gleichzeitig die Erholungsfunktion der Land-
schaft immer wichtiger. Einen wichtigen Teil davon
bilden die Fliessgewasser, welche naturnah gestaltet
werden sollen. Sie leisten einen Beitrag zur Verbesse-
rung des Mikroklimas und gleichzeitig zur Férderung
der Erholungsfunktionen, sofern sie ausgedolt,
naturnah und zugdnglich sind.

Fazit

Wirkungskontrolle

Eine Wirkungskontrolle ist insbesondere fiir die
Verdichtung nach innen und die Baulandmobilisie-
rung durchzufiihren, um das neue Fassungsvermo-
gen an Einwohner:innen der Gemeinde zu priifen.
Anzunehmen ist, dass insgesamt mit der Mobilisie-
rung der bestehenden Bauzonenreserven und der
besseren Ausniitzung der Parzellen ein zusatzliches
Fassungsvermogen fiir knapp 2200 Menschen
generiert werden kann.

Massnahmen ausserhalb der Nutzungsplanung

Das Raumkonzept 2040 zeigt in vielseitigen Berei-
chen wegweisende Ziele auf. Jedoch sind diese zum
Teil nicht direkt in die Nutzungsplanung tibertragbar
und benétigen eine schrittweise Ubersetzung oder
gar ein anderes Planungsinstrument zu ihrer Umset-
zung. Sie missten teilweise auf einer héheren oder
niedrigeren Ebene als der Nutzungsplanung ange-
dacht werden, um sie zielfiihrend umsetzen zu

Neue Regelungen: kénnen.
* Umzonung einer Reservezone in die Erholungszone
» Vergrosserung des Aussichtsschutzes
e barrierefreie Ausgestaltung der Wanderwege
e Zuganglichkeit der Fliessgewdsser
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Teilrevision der kommunalen

Richtplanung

Ausarbeitung eines raumlichen

Konzepts

Die Semesterarbeit im Herbstsemester 2021
umfasste einerseits die Erarbeitung eines
raumlichen Konzepts fiir die Gemeinde
Thalwil und andererseits die beispielhafte
Anpassung der kommunalen Richtplanung
auf der Grundlage der Entwicklungsabsich-
ten des vorliegenden raumlichen Konzepts.
Zudem war es Aufgabe, die Erstellung dieses
raumlichen Konzepts sowie die Anpassung
der kommunalen Richtplanung in einem
Begleitbericht zu dokumentieren.

Erarbeitungsprozess in drei Phasen

Gegenstand dieser Semesterarbeit war die beispiel-
hafte Anpassung der kommunalen Richtplanung der
Gemeinde Thalwil. In einer ersten Phase sollten dabei
die wichtigsten Grundlagen fiir die Erstellung eines
raumlichen Konzepts fiir die Gemeinde Thalwil sowie
letztendlich zur Anpassung der kommunalen
Richtplanung - wie beispielsweise das Planungs- und
Baugesetz des Kantons Ziirich, kantonale Arbeitshil-
fen und liber- und nebengeordnete Instrumente
aktuelleren Datums (kantonaler sowie regionaler
Richtplan) — gesichtet und daraus die wichtigsten
Aussagen sowie Rahmenbedingungen zusammenge-
zogen werden.

Mit diesen Erkenntnissen sollte in einer zweiten
Phase ein raumliches Konzept (Karte und Text) fiir die
Gemeinde Thalwil entworfen werden. Basierend auf
den Erkenntnissen des Grundlagenstudiums aus der
Phase 1 waren inhaltliche Schwerpunktthemen in
den Sachbereichen Siedlung, Verkehr, Natur und
Landschaft und allenfalls Ver- und Entsorgung sowie
offentliche Bauten und Anlagen zu benennen. Dabei
standen beispielsweise folgende Schwerpunktthe-
men im Fokus:

Semesterarbeit HS 2021
5. Semester

Modul: Raumentwicklung 5

Dozierende: Esther Casanova
Martin Schlatter

= Sachbereich Siedlung:

Innenentwicklung, Siedlungserneuerung, Sied-
lungserhaltung usw.

e Sachbereich Verkehr:

Strassenraumgestaltung bzw. Betriebs- und Ge-
staltungskonzepte (BGK), Begegnungszonen und
Tempo 30 usw.

e Sachbereich Natur und Landschaft:
Ausgestaltung Siedlungsrand, Griinraumvernet-
zung, Biodiversitat, Festlegung Gewdsserraume,
Erhaltung der Kaltluftstrome usw.

In der dritten Phase war die Aufgabe, dieses Raum-
konzept beispielhaft und auszugsweise in die
kommunale Richtplanung der Gemeinde Thalwil zu
Uberfliihren. Dabei mussten vier Vertiefungsthemen
bearbeitet werden. Im Rahmen dieser Vertiefung
wurde konkret aufgezeigt, wie das rdumliche Konzept
bzw. dessen Inhalte in der kommunalen Richtplanung
(Plan und Text) behordenverbindlich verankert
werden. Die gesamte Planung sowie das Vorgehen in
den drei Phasen sollten in einem Begleitbericht
(Erlauterungsbericht) dokumentiert bzw. erlautert
werden.

Formell musste die Semesterarbeit zum Zeitpunkt
der Abgabe in der Form vorliegen, wie sie in der
Realitdt der zustandigen kantonalen Fachstelle zur
Vorpriifung einzureichen ware.
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Teilortliches Raumkonzept
Gattikon

Einfihrung

Auf Wunsch der Gemeinde Thalwil wurde Gattikon
als eigenstdndig zu entwickelnder Dorfteil betrach-
tet. Dieser erstreckt sich von der siidwestlichen
Gemeindegrenze bis zur Autobahn A3. Fiir diesen
Dorfteil wurde dementsprechend ein teil6rtliches
Raumkonzept erarbeitet.

Analyse

In einer ersten Analyse zu ganz Thalwil wurden die
drei Themen Siedlung, Verkehr und Landschaft
untersucht. Aus der SWOT-Analyse ist erkennbar,
dass in Gattikon ein grosses Entwicklungspotential
steckt. Es existieren beispielsweise noch ungenutzte
Baureserven, die Gattikonerstrasse trennt den
Aufenthalts- und den Siedlungsraum und gleichzeitig
besteht ein hohes Potential fiir den Fussverkehr.
Zudem liegt der Dorfteil eingebettet in einer erhal-
tenswerten Naturlandschaft. Doch neben diesen
klassischen Themen wurde bald klar, dass die
sozialen Aspekte und die Veranderungen durch den
Klimawandel bei den Betrachtungen einbezogen
werden missen. Auch die Starkung eines eigenen
Zentrums drangte sich als Thema auf. Daraus
entstand ein Raumkonzept, welches die Entwicklung
des wachsenden Gattikons in eine nachhaltige
Richtung absichern soll.

Unbelebtes Zentrum von Gattikon
eigene Aufnahme

Teilortliches Raumkonzept

Das Ziel des Raumkonzeptes ist es, die gesamte
Bevdlkerung fiir die bevorstehende Entwicklung zu
sensibilisieren. Dementsprechend «laienfreundlich»
wurden die Ziele formuliert und dargestellt. In der
Einleitung wurden die wichtigsten Fragen geklart und
die daraus folgenden Ziele wurden kompakt und
Ubersichtlich gehalten. In der Karte wurden explizit
gewisse Sachthemen spielerisch visualisiert. In der
Abbildung sind die Themen Siedlungsentwicklung

Studierende:
Filip Bovens
Felix Brandle

(orange), Landschaft und Erholung (griin), Mobilitat
(blau) erkennbar.

Dorfidentitat

Durch einen vielfaltigen Massnahmenkatalog soll das
«chronisch» unternutzte Zentrum wieder aufleben.
Dafiir sind bauliche und gestalterische Massnahmen
notwendig. Fiir einen besseren Einbezug der Gattiker
Bevolkerung sind zudem kommunikative und
koordinative Projekte einzuplanen. Durch das
Schaffen von sozialen Treffpunkten ohne Konsum-
zwang oder das Starken vom Vereinsleben soll dieses
Ziel erreicht werden.

Dorfentwicklung

Unter diesem Titel wurden die siedlungstypischen
Themen behandelt. Dabei stand die Innenverdich-
tung (versus Siedlungserweiterung) im Fokus. Zudem
wurden unter diesem Sachthema die hochbaulichen
Massnahmen zur Schaffung eines attraktiven
Zentrums definiert.

Landschaft und Erholung

Gattikon gilt als Tor zu einigen Naherholungsgebie-
ten der urbanen Region. Diese Funktion soll grund-
sdtzlich gestarkt werden. Durch eine klare Biindelung
der Freizeitnutzung sollen die natiirlichen Land-
schaftsrdume vor einer zu intensiven Nutzung
geschiitzt werden.

Mobilitat

Auch fiir die Mobilitat wurden Handlungsansitze
definiert. Durch die Forderung des Fuss- und Velover-
kehrs soll ganz Gattikon von einer Verkehrsberuhi-
gung profitieren und die lokalen Geschéfte reger
besucht werden. Weiter soll geméass Konzept durch
eine ideale Gestaltung die Kapazitat kaum einge-
schrankt und gleichzeitig die trennende Wirkung der
Quartiere von Gattikon minimiert werden.

Klima

Eine Anpassung an den Klimawandel sowie eine
moglichst gute Abfederung der negativen Auswirkun-
gen muss in Zukunft einen héheren Stellenwert in der
Planung erhalten. Im Raumkonzept wurden demnach
erste Handlungsansétze definiert, welche strukturel-
ler und gestalterischer Natur sind. So sollen die vom
Zimmerbergriicken herunterziehenden Kaltluftstro-
me nicht unterbrochen werden und der Versiege-
lungsgrad in der Siedlung minimiert werden.

Kommunaler Richtplan
Um die Ziele des Raumkonzeptes behdrdenverbind-

lich zu machen, werden diese in den kommunalen
Richtplan tiberfiihrt. Der Schwerpunkt der Richtplan-
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anpassung lag dabei auf der Zentrumsentwicklung.
Diese bedarf keiner Anderung in der Richtplankarte,
doch klarer Formulierungen auf dem Massnahmen-
blatt. Die noch sehr generalistischen Ziele und
Massnahmen wurden daher stark konkretisiert und
der Einbezug von weiteren Akteuren abgesichert.

Schlusswort

Das teilrdumliche Konzept fiir Gattikon stellt eine
proaktive und auf die drei Themen der Nachhaltigkeit
ausgerichtete qualitative Entwicklung dieses Dorf-
teils von Thalwil sicher. Die Akzeptanz in der Bevdl-
kerung wird erwartungsgemadss hoch sein, da dieses
Konzept spezifisch auf die Bediirfnisse Gattikons ein-
geht. Dadurch kann sich die Gattiker Bevélkerung in
Zukunft sicherlich besser mit ihrem Ort identifizieren.

Zusammengefasstes
teilortliches
Raumkonzept
eigene Darstellung,
Kartengrundlage:
©GIS-ZH
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Semesterarbeit HS 2021

MaSterplan Klima ThaIWiI 5. Semester

Modul: Profilprojekt REK

Dozierende: Donato Acocella
Dirk Engelke

Martin Schlatter

Jolanda Zurfluh

Ziel des Profilprojekts war es, das Thema
«Klimawandel» fur die Gemeinde Thalwil
fassbar und handlungsbezogen aufzube-
reiten. Der Masterplan hat nicht nur auf-
zuzeigen, wie Thalwil vom Klima betroffen
ist, sondern auch, welche raumplanerischen
Massnahmen konkret getroffen werden
konnen.

Ausgangslage

Mit Starkregenereignissen, Uberschwemmungen
sowie Tropenndchten und Diirren sind die Folgen des
Klimawandels auch in der Schweiz zu spiiren. Fiir die
Schweizer Dérfer, Gemeinden und Stadte wird Schutz
und Anpassung an den Klimawandel immer wichti-
ger. Erste Gemeinden, wie die Stadt Uster, haben ihre
Massnahmen gegen den Klimawandel in einem
Massnahmenplan Klima verabschiedet. Weitere
Gemeinden wie Thalwil sind dabei, ihre Antwort auf
den Klimawandel zu formulieren.

Aufgabenstellung

Fiir die Gemeinde Thalwil war aufzuzeigen, wie die

Gemeinde Klimaschutz und -anpassung konkret

begegnen und raumplanerische Antworten auf den

Klimawandel geben kann. Diese waren in einem

«Masterplan Klima Thalwil» darzustellen. Der

Masterplan war unter dem besonderen Fokus der

raumplanerischen Steuerungsmaoglichkeiten zu

erstellen. Konkrete Aufgabe war es, die Betroffenheit  wjttiere Anzahl Hitzetage pro Jahr, Prognose 2021-40
Thalwils durch den Klimawandel darzustellen und die  Klimaszenarienkarte Kanton Ziirich, © GIS-ZH
raumwirksamen Steuerungsmoglichkeiten der

Gemeinde Thalwil abzuleiten. Diese waren dann

sachbezogen, raumlich sowie akteursspezifisch fiir

das gesamte Gemeindegebiet darzustellen. Hieraus

war in dem Masterplan dann exemplarisch aufzuzei-

gen, wie eine Verankerung in einem formellen

kommunalen Planungsinstrument erfolgen kann.
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